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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-1 

บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

 โครงการ TELA THONGLOR ตั้งอยู่ที่ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) แขวงคลองตันเหนือ เขต
วัฒนา กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดยบริษัท เกษรวัฒนา จำกัด โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 
32 ชั้น ชั้นลอย และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น ความสูง 124.70 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จำนวน 1 อาคาร มีจำนวน
ห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 84 ห้อง โดยโครงการจะปลูกสร้างบนที่ดิน จำนวน 7 แปลง ขนาดพื้นที่ดินตามโฉนดรวม 
1-3-63.2 ไร่ หรือ 3,052.8 ตารางเมตร ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เร่ือง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
หลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่
กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมี
พื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการดำเนินการ โครงการ
ได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติตามหนังสือเลขที่  ทส
1009.5/3112 ลงวันที่ 14 มีนาคม พ.ศ. 2559  (ภาคผนวก ก) ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กำหนดให้ทาง
โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมต่อหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 
 

บัดนี้ ทางโครงการ TELA THONGLOR ได้มอบหมายให้ บริษัท ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ดำเนินการติดตาม
ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ TELA THONGLOR (ระยะ
ดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2566 ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท 
ศูนย์วิเคราะห์น้ำ จำกัด ได้ทำการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐาน
ต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 

 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ TELA THONGLOR ประกอบไปด้วย
องค์ประกอบต่างๆ ที่มีความสอดคล้องกัน ได้แก่ องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ  องค์ประกอบด้านทรัพยากร
ชีวภาพ องค์ประกอบด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และองค์ประกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ผลการ
ติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ระหว่าง
เดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2566 ดังตารางที่ 2.2-1 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-2 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้  

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม 
1.1 ลักษณะภูมิประเทศ - จัดให้มีรั้วรอบพื้นท่ีโครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพื้นท่ีอย่างชัดเจน 

และป้องกันการพังทลายของดินสู่พ้ืนท่ีข้างเคียง 

✓ - รั้วรอบพื้นท่ีโครงการได้รับการก่อสร้างเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยการ
ออกแบบและก่อสร้างได้รับการควบคุมโดยวิศวกร ท้ังนี้ตลอดระยะเวลา
ท่ีเปิดดำเนินการมา ปัญหาการพังทลายของดินยังไม่เคยเกิดขึ้น 

-  ภาพท่ี 2.2-1 โครงสร้าง
และการออกแบบ 

 - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยบริเวณแนวเขตท่ีดินจัดให้
มีการปลูก มะฮอกกานีใบเล็ก ชงโคนา หลิวใบ ไทรอินโด หญ้าญี่ปุ่น 
และหนวดปลาหมึกแคระ เป็นต้น 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 2 บริเวณ คือ บริเวณ
ชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 7  โดยตำแหน่งและขนาดส่วนใหญ่เป็นไปตาม
มาตรการฯ กำหนด ท้ังน้ี โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแล รักษา ให้
พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์อยู่เสมอ 

-  ภาพ ท่ี  2 .2 -2 พื้ น ท่ี สี
เขียวและการดูแล 

1.2 คุณภาพอากาศ      
1) ฝุ่นละออง - ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว 

คันชะลอความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 
โดยจัดให้มีคันชะลอความเร็ว (Speed Bump) ขนาดความสูง 0.075 
เมตร ความกว้าง 1.0 เมตร ความยาว 6 เมตร บริเวณชั้นท่ี 1 
จำนวน 6 จุด บริเวณชั้นใต้ดิน 1-2 และชั้น 3-5 จำนวน 2 จุด/ชั้น 
และชั้นท่ี 6 จำนวน 1 จุด เพื่อชะลอ ความเร็วของรถ และลดเสียง
จากการแล่นของรถยนต์ 

✓ - ปัจจุบันการควบคุมความเร็วของการสัญจรภายในพื้นท่ีจะดำเนินการ
ด้วย 2 วิธีหลัก คือ การควบคุมความเร็วด้วย “คันชะลอความเร็ว” 
บริเวณจุดควบคุมการเข้าออก และการควบคุมความเร็วด้วยป้าย 
“จำกัดความเร็ว” โดยมีการติดต้ังบริเวณถนนเป็นระยะ นอกจากน้ีการ
ควบคุมความเร็วทางอ้อมจะเป็นการควบคุมผ่านลักษณะทางสัญจรที่ส้ัน
และมีความชัน จึงเป็นเหตุให้ความเร็วจะถูกจำกัดโดยธรรมชาติ 

-  ภาพท่ี 2.2-3 ป้ายเครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 
 

 - ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็น
ประจำสม่ำเสมอ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดบริเวณพื้นท่ีถนนภายใน
โครงการเป็นประจำ ท้ังน้ี เพื่อเป็นการป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น
ละอองบนท้องถนนท่ีอาจจะส่งผลกระทบต่อการใช้ชีวิตและสุขภาพของ
ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าท่ีของโครงการ 

 
 
 

-  ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-3 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1) ฝุ่นละออง (ต่อ) - จัดให้มีพื้นท่ีสี เขียวภายในพื้นท่ีโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 508 
ตารางเมตร และจัดให้มีการปลูกต้นพลูด่าง บริเวณชั้นท่ี 2 -6 ของ
อาคารโครงการ โดยโครงการกำหนดให้มีมาตรการในการจัดการดูแล
พื้นท่ีสีเขียว บริเวณชั้นจอดรถให้สามารถอยู่ได้อย่างยั่งยืนดังน้ี  

1) รดน้ำต้นไม้ วนัละ 2 ครั้ง เช้า-เย็น 
2) ใส่ปุ๋ยหมักละลายน้ำอย่างเจือจาง เดือนละ 1 ครั้ง โดยใส่ผ่าน

ระบบน้ำหยด และหมั่นถอนวัชพืชเป็นประจำ พร้อมตัดแต่งกิ่งและ
ทรงพุ่มให้ดูสวยงาม 

3) กรณีต้นไม้เกิดความเสียหายหรือตาย ให้ปลูกใหม่ 
4) จัดให้มีผู้คอยควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการ

อย่างจริงจัง 

✓ - โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวเป็นไปตามท่ีมาตรการระบุทุกประการ 
ท้ังน้ีความเป็นจริงดังกล่าวสามารถพิจารณาได้จากขนาด และบริเวณ
ท่ีตั้งของพื้นท่ีสีเขียวในภาพถ่ายท่ีปรากฎในรายงานฉบับน้ี สำหรับพื้นท่ี
สีเขียวท่ีมีลักษณะเป็นไม้เลื้อยบริเวณชั้นท่ี 2-6 น้ัน โครงการได้เปลี่ยน
พันธุ์ไม้จากพลูด่างเป็นเหลืองชัชวาลด้วยเพราะความสะดวกในการ
บำรุงรักษา และความเหมาะสมต่อบริบทโครงการ สำหรับการ
บำรุงรักษาพืชพันธุ์ที่ปลูกทั้งหมดภายในโครงการน้ัน จะถูกมอบหมายให้
ผู้รับเหมาภายนอกซ่ึงมีความรู้ความสามารถเฉพาะ ซ่ึงระดับการดูแลท่ีมี
การปฏิบัต ิมีลักษณะไม่ต่ำกว่าท่ีระบุในมาตรการ 

- ภาพท่ี 2.2-2 พื้นท่ีสีเขียว
และการดูแล 

2) มลพิษอากาศ - จัดให้มีการปลูกต้นพลูด่างบริเวณชั้นท่ี 2-6 ของอาคารโครงการ 
เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวเป็นแนวกันชน ช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถ
ของอาคาร 

✓ - โครงการได้เปลี่ยนพันธุ์ไม้จากพลูด่างเป็นเหลืองชัชวาล บริเวณท่ีจอด
รถชั้น 2-6 ด้วยเพราะเป็นพืชท่ีมีลักษณะเป็นไม้เลื้อยเช่นเดียวกัน มี
ลักษณะการดูดซับมลพิษไม่ต่างกัน ท้ังยังมีดอกสร้างความสวยงาม 
สะดวกในการบำรุงรักษา และเหมาะสมต่อบริบทโครงการ พร้อมท้ังจัด
ให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลให้ความสมบูรณ์สวยงามอยู่เสมอ 

 
 

 
 
 

 
 

- ภาพท่ี 2.2-2 พื้นท่ีสีเขียว
และการดูแล 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-4 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2) มลพิษอากาศ (ต่อ) - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นท่ีโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 508 
ตารางเมตร และจัดให้มีการปลูกต้นพลูด่าง บริเวณชั้นท่ี 2 -6 ของ
อาคารโครงการ โดยโครงการกำหนดให้มีมาตรการในการจัดการดูแล
พื้นท่ีสีเขียว บริเวณชั้นจอดรถให้สามารถอยู่ได้อย่างยั่งยืนดังน้ี - 

1) รดน้ำต้นไม้ด้วยระบบน้ำหยดอัตโนมัติโดยใช้ ไทม์เมอร์ตั้ง
กำหนดเวลาวันละ 2 ครั้ง เช้า-เย็น 

2) ใส่ปุ๋ยหมักละลายน้ำอย่างเจือจาง เดือนละ 1 ครั้ง โดยใส่ผ่าน
ระบบน้ำหยด และหมั่นถอนวัชพืชเป็นประจำ พร้อมตัดแต่งกิ่งและ
ทรงพุ่มให้ดูสวยงาม 

3) กรณีต้นไม้เกิดความเสียหายหรือตาย ให้ปลูกใหม่  
4) จัดให้มีผู้คอยควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการ

อย่างจริงจัง 

✓ - โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวเป็นไปตามท่ีมาตรการระบุทุกประการ 
ท้ังน้ีความเป็นจริงดังกล่าวสามารถพิจารณาได้จากขนาด และบริเวณ
ท่ีตั้งของพื้นท่ีสีเขียวในภาพถ่ายท่ีปรากฎในรายงานฉบับน้ี สำหรับพื้นท่ี
สีเขียวท่ีมีลักษณะเป็นไม้เลื้อยบริเวณชั้นท่ี 2-6 น้ัน โครงการได้เปลี่ยน
พันธุ์ไม้จากพลูด่างเป็นเหลืองชัชวาลด้วยเพราะความสะดวกในการ
บำรุงรักษา และความเหมาะสมต่อบริบทโครงการ สำหรับการ
บำรุงรักษาพืชพันธุ์ที่ปลูกทั้งหมดภายในโครงการน้ัน จะถูกมอบหมายให้
ผู้รับเหมาภายนอกซ่ึงมีความรู้ความสามารถเฉพาะ ซ่ึงระดับการดูแลท่ีมี
การปฏิบัต ิมีลักษณะไม่ต่ำกว่าท่ีระบุในมาตรการ 

- ภาพท่ี 2.2-2 พื้นท่ีสีเขียว
และการดูแล 

 - ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณพื้นท่ีจอดรถ ให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

✓ - โครงการได้จัดให้มีป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้” บริเวณท่ีพื้นท่ีจอด
รถภายในโครงการ  

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้ายเครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 

 - จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทำให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ
ทำได้อย่างดีและปลอดภัย 

✓ - โครงการได้จัดทำป้ายจราจรและสัญลักษณ์บนพื้นทางของโครงการ 
ให้มีความชัดเจนและสามารถสังเกตเห็นได้ง่าย ไม่ก่อให้เกิดความสับสน
ต่อผู้ขับขี่  และจัดให้มี เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบและซ่อมแซมป้ายและ
สัญลักษณ์ดังกล่าวให้มีความชัดเจนไม่ลบเลือนอยู่เสมอ 

 
 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-5 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2) มลพิษอากาศ (ต่อ) - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการขนาดพื้นท่ีสีเขียว 508 ตาราง
เมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ 
โดยพันธุ์ไม้ท่ีเลือก ปลูกมีอัตราการสังเคราะห์แสง 72 โมล หรือคิด
เป็น 3,168 กรัม (คํานวณจาก โมล x มวลโมเลกุล CO2- 72 x 44) ซ่ึง
มากกว่าปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ ท่ีเกิดขึ้นจากรถยนต์ 181 
กรัม/ชั่วโมง ต้นไม้ใน โครงการจึงดูดซับได้เพียงพอ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวเป็นไปตามท่ีมาตรการระบุทุกประการ 
โดยเฉพาะพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีลักษณะเป็นไม้เลื้อยบริเวณชั้นท่ี 2-6 สำหรับ
การบำรุงรักษาพืชพันธุ์ ท่ีปลูกท้ังหมดภายในโครงการน้ัน จะถูก
มอบหมายให้ผู้รับเหมาภายนอกซ่ึงมีความรู้ความสามารถเฉพาะ ซ่ึง
ระดับการดูแลท่ีมีการปฏิบัติ มีลักษณะไม่ต่ำกว่าท่ีระบุในมาตรการ 

- ภาพท่ี 2.2-2 พื้นท่ีสีเขียว
และการดูแล 
 

1.3 เสียง - ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว 
คันชะลอความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน โดย
จัดให้มีคันชะลอความเร็ว (Speed Bump) ขนาดความสูง 0.075 
เมตร ความกว้าง 1.0 เมตร ความยาว 6 เมตร บริเวณชั้นท่ี 1 จำนวน 
6 จุด บริเวณชั้นใต้ดิน 1-2 และชั้น 3-5 จำนวน 2 จุด ชั้น และชั้นท่ี 6 
จำนวน 1 จุด เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่นของ
รถยนต ์

✓ - ปัจจุบันการควบคุมความเร็วของการสัญจรภายในพื้นท่ีจะดำเนินการ
ด้วย 2 วิธีหลัก คือ การควบคุมความเร็วด้วย “คันชะลอความเร็ว” 
บริเวณจุดควบคุมการเข้าออก และการควบคุมความเร็วด้วยป้าย 
“จำกัดความเร็ว” โดยมีการติดตั้งบริเวณถนนเป็นระยะ นอกจากน้ีการ
ควบคุมความเร็วทางอ้อมจะเป็นการควบคุมผ่านลักษณะทางสัญจรที่สั้น
และมีความชัน จึงเป็นเหตุให้ความเร็วจะถูกจำกัดโดยธรรมชาติ 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 
 

 - ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณท่ีจอดรถและทางวิ่งภายใน
โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้มีการติดตั้งป้าย “ห้ามเร่งเครื่องยนต์” เป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว รวมไปถึงมีป้ายหรือสัญลักษณ์อื่นๆ ท่ีให้ผลการปฏิบัติ
เช่นเดียวกัน เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว และป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ฯ 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 

 - ตรวจสอบป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ เช่น ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ 
ป้ายจํากัดความเร็วให้อยู่ในสภาพดีมองเห็นชัดเจน ไม่ลบเลือน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบและซ่อมแซมป้ายและสัญลักษณ์
ดังกล่าวให้มีความชัดเจนไม่ลบเลือนอยู่เสมอ เพื่อให้มีความชัดเจนและ
สามารถสังเกตเห็นได้ง่าย ไม่ก่อให้เกิดความสับสนต่อผู้ขับขี ่
 
 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-6 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน้ำ - จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียฝังอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่ง รถยนต์ด้านทิศ
ตะวันตก ซ่ึงเป็นระบบบําบัดน้ำเสีย ชนิดเติมอากาศแบบ Activated 
Sludge ออกแบบรองรับน้ำเสียได้ปริมาณ 100 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึง
สามารถรองรับน้ำเสียประมาณ 82 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพยีงพอ โดยระบบบําบัดน้ำเสียมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 คิดค่าความ
สกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ำเสียท่ีเข้าระบบบําบัดน้ำเสียเท่ากับ 250 
มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ท่ีออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศแบบ 
Activated Sludge จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้ 100 
ลูกบาศก์เมตร/วัน และเปิดใช้งานเป็นระบบท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยมี
ตำแหน่งและขนาดเป็นไปตามรายงานกำหนด ท้ังน้ีนับตั้งแต่เดือน
มกราคม ถึง มิถุนายน 2566 ระบบบำบัดฯ มีปริมาณน้ำเข้าเฉลี่ย 30 
ลูกบาศก์เมตร/วัน 

- ภาพท่ี 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความชํานาญ ดูแลรักษา และควบคุม
ระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ ให้ทำงานได้อย่างต่อเน่ืองและมี
ประสิทธิภาพ 

✓ - ปัจจุบันโครงการ TELA THONGLOR อยู่ภายใต้การดูแลของ บริษัท 
เกสร เรสซิเดนเชียส เซอร์วิส จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทท่ีให้บริการเกี่ยวกับ
การบริหารจัดการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ และมีบุคลากรท่ีมีความรู้
และความชำนาญ สำหรับงานควบคุมการทำงาน กำกับดูแล ตรวจสอบ 
และซ่อมบำรุงระบบสาธารณูปโภค 

- ภาคผนวก ค -1 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - จัดให้มี คู่มือสำหรับการดำเนินการระบบบําบัดน้ำเสียภายใน
โครงการ เพื่อความสะดวกและง่ายในการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ีฝ่าย
ช่าง 

✓ - คู่มือสำหรับการดำเนินการระบบบําบัดน้ำเสียได้รับการจัดสร้างเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว ท้ังน้ีโครงการได้ใช้ “คู่มือความรู้เกี่ยวกับระบบบำบัดน้ำ
เสียแบบ AS สำหรับอาคาร” ของกรมควบคุมมลพิษ เป็นต้นแบบในการ
จัดสร้าง 
 
 

 
 
 
 

- ภาคผนวก  ค -8 คู่ มื อ
สำหรับการดำเนิ นการ
ระบบบําบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-7 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ) - ประสานรถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตวัฒนา มาสูบตะกอนใน
ช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์ ถึง ศุกร์ ซ่ึงจะมีผู้พักอาศัยน้อยท่ีสุด โดยใน
การสูบสิ่งปฏิกูล สามารถจอดรถบริเวณทางวิ่งรถใกล้กับตำแหน่ง
ระบบบําบัดน้ำเสีย และลากสายสูบส่ิงปฏิกูลไปยังฝาบ่อเกรอะได้ ท้ังนี้ 
นิติบุคคลอาคารชุดจะต้อง ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบวัน เวลา 
ท่ีแน่นอน ในการเข้าสูบสิ่งปฏิกูลล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วัน ซ่ึงโดย ปกติ
ในการสูบสิ่งปฏิกูลจะใช้เวลาประมาณไม่เกิน 1 ชั่วโมง เพื่อหลีกเลี่ยง
การเข้า-ออกของรถยนต์บริเวณดังกล่าว  

✓ - ในกรณีท่ีมีการสูบตะกอนระบบบำบัดน้ำเสีย โครงการจะกำหนดให้ผู้
ให้บริการสูบตะกอน เข้าดำเนินการในช่วงวันจันทร์ ถึง ศุกร์ เวลา 9.00 
– 17.00 น. เท่าน้ัน โดยผู้ให้บริการสูบตะกอนสามารถจอดรถบริเวณ
ทางวิ่งรถใกล้กับตำแหน่งระบบบําบัดน้ำเสีย และลากสายสูบสิ่งปฏิกูล
ไปยังฝาบ่อเกรอะได้ พร้อมกันน้ีฝ่ายบริหารอาคารจะทำการแจ้งให้ผู้พัก
อาศัยทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วัน โดยการประชาสัมพันธ์ดังกล่าวจะ
กระทำเป็นเอกสาร และแจ้งผ่าน Line  

- - 

 - ในช่วงเวลาการสูบสิ่งปฏิกูล หรือเปิดฝาเพื่อเก็บไขมัน หรือเก็บ
ตัวอย่างน้ำ ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบําบัดน้ำเสียจะต้องจัดให้มี
การตั้งกรวยยาง และราว เหล็กกั้น พร้อมท้ังประชาสัมพันธ์ให้แก่ผู้พัก
อาศัยทราบว่าจะมีการปิดผิวจราจร ในตำแหน่งท่ีมีระบบบําบัดน้ำเสีย 
รวมท้ังจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก
ด้านการจราจรภายในโครงการ 

✓ - โครงการมีอุปกรณ์สำหรับปิดกันการจราจรประจำการไว้ท่ีโครงการ
อย่างครบถ้วน ซ่ึงในกรณีท่ีมีการซ่อมแซม หรือบำรุงรักษาระบบบำบัด
น้ำเสีย ท่ีจำเป็นต้องปิดผิวการจราจร อุปกรณ์ดังกล่าวจะถูกตรวจเช็ค
ความสมบูรณ์เบื้องต้น และนำมาติดต้ังไว้บริเวณท่ีมีกิจกรรม พร้อมกันน้ี
ฝ่ายบริหารอาคารจะทำการแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 
วัน โดยการประชาสัมพันธ์ดังกล่าวจะกระทำเป็นเอกสาร และแจ้งผ่าน 
Line 

- ภาพท่ี 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำ
เสีย 

 - กำหนดช่วงเวลาในการดูแล บํารุงรักษา และซ่อมแซมระบบบําบัด
น้ำเสียในช่วงบ่ายของวันจันทร์ ถึงวันศุกร์ เนื่องจากมีผู้พักอาศัยน้อย 
เพื่อลดผลกระทบต่อการพักอาศัยภายในโครงการ 

✓ - โดยปกติโครงการจะมีการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำทุก
วันแต่ เป็นการตรวจสอบจากภายนอกเท่าน้ัน ท้ังน้ีในกรณี ท่ีการ
บำรุงรักษาน้ันจำต้องมีการปิดช่องจราจร หรือมีการเปิดฝาถัง โครงการ
กำหนดให้กิจกรรมดังกล่าวกระทำในวันจันทร์ ถึง ศุกร์ เท่าน้ัน และให้
กระทำด้วยความเร็วสูงสุดเท่าท่ีไม่กระทบต่อความปลอดภัย โดยมี
เป้าหมายให้ผลกระทบเกิดแก่ผู้พักอาศัยต่ำท่ีสุด 

 
 

- ภาพท่ี 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำ
เสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-8 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ) - ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบําบัดน้ำเสียให้เห็น
อย่างชัดเจน เพื่อให้ผู้พักอาศัยระมัดระวังในการสัญจรผ่านบริเวณ
ดังกล่าว 

✓ - โครงการดำเนินการจัดวางป้ายแสดงพื้นท่ีระบบบำบัดน้ำสียเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว  

- ภาพท่ี 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำ
เสีย 

 - กําจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจำทุก 2-3 วัน และจด
บันทึกทุกครั้ง และจดบันทึกรายงานทุกครั้ง โดยนํากากไขมันมาใส่ใน
กระถางท่ีมีกระดาษทิชชูรองท่ีกันกระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน้ำซึมออก
จากกากไขมัน และท้ิงไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนําใส่ถุงดำ จากน้ันนําไป
ท้ิงรวมกับมูลฝอยท่ีส่วนพักมูลฝอยแห้ง เพื่อนําไปกําจัดต่อไป 

✓ - โครงการจะพิจารณากำจัดไขมันตามความเหมาะสม โดยช่างเทคนิค
ประจำอาคารจะรับหน้าท่ีในการตรวจสอบปริมาณไขมันเป็นระยะๆ 
ท้ังน้ีกระบวนการและวิธีกำจัดอาจแตกต่างไปจากมาตรการท่ีได้ระบุไว้ 
ซ่ึงส่งผลให้กิจกรรมบางส่วนมิได้มีการนำไปปฏิบัติ อาทิ การจดและ
รายงานปริมาณไขมัน ท้ังน้ีระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2566 
ปริมาณไขมันยังไม่เพียงพอสำหรับการสูบกำจัด ซ่ึงความเป็นจริง
ดังกล่าวสามารถพิสูจน์ได้จากผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำหลังบำบัดท่ีมี
ค่าไขมันอยู่ในมาตรฐาน 

- ภาคผนวก ง-3  ผลการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพ
น้ำเสีย-น้ำท้ิง โดยห้อง-
ปฏิบัติการ 

 - จัดให้มีการบําบัด Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบําบัดน้ำเสียมีปริมาณ 
0.42 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยใช้วิธีกรองด้วยดินโดยจัดเตรียมพื้นท่ี
ขนาด 2 ตารางเมตร ความลึก 0.6 เมตร จำนวน 1 บ่อ โดยจะอยู่
บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศเหนือ ซ่ึงท่ีก้นบ่อจะใช้ปุ๋ยทรายรองไว้เพื่อ
ป้องกันน้ำท่วม และต่อท่อ Aerosol ให้ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ย
ภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อด้วยผ้าไนลอน เพื่อป้องกัน
ไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยท่ี
จัดเตรียมไว้ และปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน เพื่อให้มี
ความชื้นอยู่ตลอดเวลา เพื่ อบําบัด Aerosol ก่อนระบายออกสู่
บรรยากาศ 
 

 

 - ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มีระบบบำบัด Aerosol-Methane ท่ี
เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียโดยใช้วิธีกรองด้วยดิน 

ตารางท่ี 4.2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-9 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ) - จัดให้มีระบบบําบัดมีเทนท่ีเกิดจากระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ
ประมาณ 4,276 ลิตร/วัน ด้วยวิธีการซึมดิน โดยจะรวบรวมก๊าซมีเทน
จากบ่อเกรอะ ของระบบบําบัดน้ำเสียมาตามท่อต่อลงดิน โดยจัดให้มี
บ่อดิน จำนวน 1 บ่อ มีขนาดพื้นท่ี 2 ตารางเมตร วามลึกไม่ต่ำกว่า 40 
เซนติเมตร ซ่ึงที่กันบ่อจะใช้ดินทรายรองไว้ เพื่อป้องกันน้ำท่วมและต่อ
ท่อก๊าซมีเทนให้ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดย
จะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอน เพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิด
การอุดตัน จากน้ันจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยท่ีจัดเตรียมไว้ และ
ปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน เพื่อให้มีความชื้นอยู่ตลอดเวลา 

 - ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มีระบบบำบัด Aerosol-Methane ท่ี
เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียโดยใช้วิธีกรองด้วยดิน 

ตารางท่ี 4.2 - 

 - จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบําบัดน้ำเสีย โดยเฉพาะแยก
จากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งาน
ระบบบําบัดน้ำเสีย และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บําบัดน้ำเสียตลอดเวลาท่ีเปิดดำเนินโครงการ 

 - โครงการมิได้จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าแยกสำหรับระบบบำบัดน้ำเสีย
แต่อย่างใด แต่มีระบบตั้งเวลา และเครื่องวัดกระแสไฟฟ้าสำหรับ
อุปกรณ์ ในระบบบำบัดน้ำเสีย ท้ังน้ีด้วยข้อมูลท่ีได้จากกำลังของ
เครื่องจักรและระยะเวลาท่ีเปิดใช้งานทำให้สามารถคำนวณปริมาณการ
ใช้ไฟฟ้าและค่าใช้จ่ายในแต่ละเดือน รวมไปถึงสามารถนำไปใช้ใน
รายงานการ ทส.2 พร้อมกับมีช่างเทคนิคประจำอาคารทำการตรวจสอบ
การทำงานของระบบเป็นประจำทุกวัน 

ตารางท่ี 4.2 ภาคผนวก ค-2 ทส. 1 
และ ทส.2 
 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก - ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ อากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ อย่าง
เคร่งครัด 
 
 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้เปิดดำเนินการอย่างเต็มรูปแบบ และดำเนินการ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง
กายภาพอย่างต่อเนื่องและเคร่งคัดมาโดยตลอด 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-10 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2.1 นิเวศวิทยาทางน้ำ (ต่อ) - ดูแลรักษาระบบบําบัดน้ำเสียให้สามารถทำงานได้อย่างต่อเนื่องและ
มีประสิทธิภาพ 

✓ - ปัจจุบันโครงการ TELA THONGLOR อยู่ภายใต้การดูแลของบริษัท 
เกสร เรสซิเดนเชียส เซอร์วิส จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทท่ีให้บริการเกี่ยวกับ
การบริหารจัดการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ และมีบุคลากรท่ีมีความรู้
และความชำนาญ สำหรับงานควบคุมการทำงาน กำกับดูแล ตรวจสอบ 
และซ่อมบำรุงระบบสาธารณูปโภค 

- ภาคผนวก ค -1 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ - โครงการสํารองน้ำไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บน้ำชั้นหลังคา 

โดยสํารองน้ำใช้ได้นาน 1.2 วัน (ไม่น้อยกว่า 1 วัน) 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีถังสำรองน้ำใต้ดินในพื้นท่ีโครงการ จำนวน 
2 ถัง ความจุรวม 223 ลบ.ม และถังน้ำชั้นดาดฟ้า จำนวน 2 ถัง ความจุ
รวม 16.6  ลบ.ม ท้ังน้ีปริมาณน้ำใช้ภายในพื้นท่ีโครงการประมาณ 42 
ลบ.ม/วัน เท่าน้ัน โดยถังสำรองน้ำดังกล่าวสามารถสำรองน้ำเพื่อใช้ใน
พื้นท่ีโครงการไม่น้อยกว่า 1 วัน 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช้ 

 - จัดให้มีระบบสูบน้ำของโครงการ ซ่ึงทำหน้าท่ีสูบจ่ายน้ำโดยไม่ดึงน้ำ
ใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน้ำด้วยระบบตั้งเวลา 
ซ่ึงกำหนดเวลา การสูบน้ำในช่วง 24.00-05.00 น. ซ่ึงอยู่นอกช่วงเวลา
ท่ีผู้ท่ีอยู่อาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ำมาก 

✓ - น้ำใช้ภายในพื้นท่ีโครงการท้ังหมดจะถูกนำเข้าสู่พื้นท่ีโครงการด้วยวิธี
ปล่อยไหลเข้าถังเก็บน้ำใต้ดิน โดยอาศัยการทำงานของลูกลอยเป็นหลัก 
จากน้ันจะทำการสูบมาจากถังเก็บน้ำใช้ใต้ดินไปยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า
ของโครงการ และแจกจ่ายไปยังพื้นท่ีส่วนต่างๆ ของโครงการ โดยไม่สูบ
จากท่อประปาโดยตรง ท้ังน้ีการสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าของ
โครงการไม่ได้ถูกกำหนดด้วยช่วงเวลา แต่ใช้ระบบลูกลอยอัตโนมัติ เนื่อง
ด้วยมีความเหมาะสมกับสถานการณ์ปัจจุบันมากกว่า และตั้งแต่เปิด
ดำเนินการโครงการยังมิได้รับการร้องเรียนเรื่องระบบการจ่ายน้ำประปา
ภายในพื้นท่ีโครงการจากผู้พักอาศัยโดยรอบแต่อย่างใด 
 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช้ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-11 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) - จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพ
ดี 

✓ - ปัจจุบันโครงการ TELA THONGLOR อยู่ภายใต้การดูแลของบริษัท 
เกสร เรสซิเดนเชียส เซอร์วิส จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทท่ีให้บริการเกี่ยวกับ
การบริหารจัดการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ และมีบุคลากรท่ีมีความรู้
และความชำนาญ สำหรับงานควบคุมการทำงาน กำกับดูแล ตรวจสอบ 
และซ่อมบำรุงระบบสาธารณูปโภค 

- ภาคผนวก ค -1 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ท่ีประหยัดน้ำ หรืออุปกรณ์ท่ีมี
ประสิทธิภาพสูงท้ังก๊อกประหยัดน้ำชักโครก และหัวฉีดประหยัดน้ำ 

✓ - ปัจจุบันสุขภัณฑ์ ท่ีได้รับการติดตั้งจากผู้พัฒนาโครงการล้วนมี
คุณสมบัติประหยัดน้ำท้ังสิ้น ท้ังนี้ในกรณีท่ีเกิดความเสียหายต่อสุขภัณฑ์
ในระดับท่ีเกินซ่อมแซม คุณสมบัติประหยัดน้ำจะเป็นคุณสมบัติหน่ึงท่ี
สำคัญในการพิจารณาทดแทน  

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช้ 

 - ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ำภายในพื้นท่ีโครงการ ✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์/รณรงค์การประหยัดน้ำในพื้นท่ี
โครงการ โดยการประชาสัมพันธ์ผ่านโปสเตอร์ ท่ีได้รับการติดตั้งบริเวณ
จุดจ่ายน้ำ 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช้ 

 - กำหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ำและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะ
ก่อนท่ีจะนําไปเช็ดถู ซ่ึงจะใช้น้ำน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างทำความ
สะอาดโดยตรง 

✓ - โครงการกำหนดให้พนักงานทำความสะอาดของโครงการมีภาชนะ
สำหรับรองรับน้ำเพื่อใช้ในการรองน้ำและซักล้างอุปกรณ์ก่อนท่ีจะนําไป
เช็ดถูทำความสะอาดบริเวณพื้นท่ีต่างๆ ของโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช้ 

 - จัดให้มีช่างซ่อมบํารุงซ่ึงทำหน้าท่ีตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ท่ีใช้
อย่างสม่ำเสมอเป็นประจำทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซม
ทันที 

✓ - ระบบประปาและเส้นท่อของโครงการมี เจ้าห น้าท่ี ท่ีมีความรู้
ความสามารถในการตรวจสอบดูแลอย่างสม่ำเสมอเป็นประจำทุกเดือน 
หากพบการรั่วซึม ชำรุด เจ้าหน้าท่ี ท่ีรับผิดชอบของโครงการจะ
ดำเนินการซ่อมแซมแก้ ไข ให้ สามารถกลับมาใช้ งานได้อย่ างมี
ประสิทธิภาพโดยเร็ว 

- ภาคผนวก ค -1 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-12 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) - ควบคุมพนักงานของโครงการท้ัง 2 ส่วน ให้ปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการมีมาตรการและกฎระเบียบข้อบังคับสำหรับการปฏิบัติงาน
ของพักงานโครงการให้ปฏิบัติงานอย่างเคร่งคัดและรับผิดชอบต่อหน้าท่ี 

- - 

 - กำหนดให้มีการทำความสะอาดถังเก็บน้ำแต่ละถังเพื่อล้างตะกอน 
สนิม และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนัง หรือซอกมุมของถังสํารองน้ำ 
โดยในการทำความสะอาดถังเก็บน้ำจะทำการกวาดตะกอน ขัดสนิม 
หรือ คราบท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน้ำท่ีไม่มีการหมุนเวียน 
โดยใช้แปรงขัดไม่ใช่น้ำยาล้างท่ีมีสารเคมีซ่ึงอาจตกค้าง ท้ังน้ี ในการ
ล้างทำความสะอาดจะดำเนินการครั้งละถัง เพื่อให้ถังท่ีเหลือสามารถ
สํารองน้ำใช้ของอาคารได้ โดยกำหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.00 – 
05.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีมีการใช้น้ำน้อย โดยโครงการต้องแจ้งผู้พัก
อาศัยให้ทราบก่อนล้างทำความสะอาดถังล่วงหน้าอย่างน้อย 1 สัปดาห์ 
เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำภายในอาคาร โดยมี ความถี่ในการ
ล้างทำความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/1 ครั้ง) เพื่อสุขภาพอนามัยที่
ดีของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

✓ - ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2566 โครงการมีการทำความ
สะอาดถังเก็บน้ำสำรองจำนวน 1 ครั้ง โดยดำเนินการเมื่อวันท่ี 21-23 
มิถุนายน 2566 ท้ังน้ีก่อนวันดำเนินกิจกรรมดังกล่าวโครงการได้มีการ
แจ้งเตือนผู้พักอาศัยให้ทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 สัปดาห์ 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช้ 

 - ภายในถังเก็บน้ำจะทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผัสกับน้ำด้วยสาร 
Non - Toxic (CHEMICRETE E) เพื่ อป้ อ งกั น น้ ำ ซึม เข้ าไปจนถึ ง
เหล็กเส้นจนเกิดสนิม และออกมาปนเปื้อนกับน้ำใช้ภายในถังเก็บน้ำใต้
ดิน 

 - กิจกรรมตามท่ีมาตารการอ้างถึงเป็นกิจกรรมท่ีมีการดำเนินการใน
ระยะก่อสร้าง ซ่ึงผลการปฏิบัติตามมาตรการส่งผลให้ปัจจุบันโครงการไม่
ปรากฎการรั่วซึมของน้ำในถังเก็บน้ำสำรองแต่อย่างใด ท้ังน้ีการ
ตรวจสอบวัสดุภายในถังจะดำเนินการไปพร้อมกับการล้างถังเก็บน้ำ
สำรอง และการสำรวจการรั่วซึมภายนอกจะดำเนินการทุกวันในระหว่าง
การตรวจสอบระบบน้ำใช้ประจำวัน อน่ึงการตรวจสอบท้ังสองกิจกรรม
เป็นการสำรวจด้วยสายตาและไม่ปรากฎเป็นเอกสารแต่อย่างใด 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-13 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) - ออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ำ จำนวน 2 ช่อง / ถัง เพื่อความสะดวกใน
การดูแลและบํารุงรักษา 

✓ - โครงการได้จัดให้มีฝาปิดถังด้านบนของถังสำรองน้ำ จำนวน 2 จุด/ถัง 
เพื่อความสะดวกในการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำ 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช้ 

3.2 สระว่ายน้ำ      
1) คุณ ภาพน้ ำสระ

ว่ายน้ำ 
- ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ำจะใช้ระบบเกลือ ✓ - ปัจจุบันสระว่ายน้ำของโครงการใช้ระบบฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ำด้วย

ระบบเกลือ ซ่ึงมีความสอดคล้องเป็นไปตามมาตรการฯ กำหนด 

- ภาพท่ี  2.2-6 เครื่ องมื อ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ท้ังน้ี ขึ้นอยู่กับความ
ขุ่นของน้ำในสระว่ายน้ำ กรณีท่ีน้ำขุ่นให้ดำเนินการเดินระบบทันที
จนกว่าน้ำในสระว่ายน้ำจะใส หลังจากน้ันดำเนินการเดินระบบวันละ 
1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ในช่วงท่ีสระว่ายน้ำปิดบริการ 

✓ - ช่างเทคนิคประจำอาคารจะทำการประเมินความขุ่นของสระว่ายน้ำใน
ระหว่างวันเป็นระยะ ท้ังน้ีเมื่อพบว่าคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำไม่เป็นไป
ตามท่ีมุ่งหวัง เจ้าหน้าท่ีดังกล่าวจะทำการปรับการตั้งค่าระบบกรองให้
สอดคล้องต่อลักษณะน้ำ ท้ังน้ีหากคุณภาพน้ำกลับเข้าสู่ภาวะปกติการ
เดินเครื่องกรองจะดำเนินการมากกว่า 2 ชั่วโมง/วัน  

- ภาคผนวก ค -1 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - ดำเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ✓ - ช่างเทคนิคประจำอาคารรับหน้าท่ีในการดูแลคุณภาพน้ำของสระว่าย
น้ำโดยตรง ซ่ึงกิจกรรมดังกล่าวครอบคลุมถึงการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ 
และตักเศษผง ท้ังน้ีกิจกรรมดังกล่าวจะดำเนินการทุกวัน วันละ 1 ครั้ง 
ภายหลังปิดให้บริการสระว่ายน้ำ 

- ภาพท่ี  2.2-6 เครื่ องมื อ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-14 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 สระว่ายน้ำ (ต่อ) - จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ โดยมีข้อความ
อย่างน้อย ดังน้ี 

1) ต้องสวมชุดว่ายน้ำท่ีสะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ำ 
2) จำนวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ำ 
3) ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ำทุกครั้ง และห้ามทำ

สระว่ายน้ำสกปรก 
4) ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ำหนวก หรือโรคติดต่อ

อื่นๆ ห้ามใช้สระว่ายน้ำ 
5) ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ำลาย หรือสั่งน้ำมูกลงในน้ำ 

✓ - โครงการได้จัดทำป้ายข้อปฏิบัติการใช้สระว่ายน้ำท่ีสามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน และดูแลป้ายดังกล่าวให้มีความชัดเจน ไม่ลบเลือนอยู่เสมอ 

- ภาพท่ี  2.2-6 เครื่ องมื อ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ำในสระว่าย
น้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

✓ - ปัจจุบันโครงการ TELA THONGLOR อยู่ภายใต้การดูแลของบริษัท 
เกสร เรสซิเดนเชียส เซอร์วิส จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทท่ีให้บริการเกี่ยวกับ
การบริหารจัดการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ และมีบุคลากรท่ีมีความรู้
และความชำนาญ สำหรับงานควบคุมการทำงาน กำกับดูแล ตรวจสอบ 
และซ่อมบำรุงระบบสาธารณูปโภค 

- ภาคผนวก ค -1 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - ดูแลมิให้มีการนําสัตว์ทุกชนิดเข้าไปในบริเวณสระว่ายน้ำ ✓ - โครงการได้มีการระบุข้อความ “มิให้มีการนําสัตว์ทุกชนิดเข้าไปใน
บริเวณสระว่ายน้ำ” บรรจุในป้ายข้อปฏิบัติการใช้สระว่ายน้ำอย่าง
ชัดเจน 

- ภาพท่ี 2.2-6  เครื่องมือ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

2) มาตรการด้านความ
ปลอดภัย และอุบัติ เหตุ
จากการจมน้ำ 

- จัดให้มีไฟส่องสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นได้
ชัดเจน เพื่อความปลอดภัยในการใช้สระว่ายน้ำในเวลากลางคืน 

✓ - โครงการได้ติดตั้งระบบไฟส่องสว่างบริเวณสระว่ายน้ำอย่างเพียงพอ 
และสามารถมองเห็นมีทัศนวิสัยอย่างชัดเจนยามค่ำคืน 

- ภาพท่ี 2.2-6  เครื่องมือ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-15 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2) มาตรการด้านความ
ปลอดภัย และอุบัติเหตุจาก
การจมน้ำ (ต่อ) 

- จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดับความลึกท่ี
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะ ๆ 
อย่างน้อย 3 ระยะ 

✓ - ความลึกสระว่ายน้ำของโครงการมี 2 ระดับ ได้แก่ 0.45 เมตร และ 
1.50 เมตร ซ่ึงโครงการได้จัดทำป้ายบอกความลึกติดตั้งในพื้นท่ีสระว่าย
น้ำของโครงการเป็นระยะๆ ในตำแหน่งท่ีผู้ใช้บริการสามารถสังเกตเห็น
ได้อย่างชัดเจน และบำรุงรักษาให้คงความสมบูรไม่ลบเลือนอยู่เสมอ 

- ภาพท่ี  2.2-6 เครื่ องมื อ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำอย่าง
สม่ำเสมอ 

✓ - พนักงานทำความสะอาดท่ีประจำการบริเวณใกล้เคียงรับหน้าท่ีในการ
ทำความสะอาดพื้นท่ีโดยรอบสระว่ายน้ำเป็นระยะๆ หรือหากมีเหตุ
ฉุกเฉิน หรือจำเป็น อาจแจ้งให้เข้ามาทำความสะอาดได้แล้วแต่กรณี 

- ภาพท่ี  2.2-6 เครื่ องมื อ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - จัดให้มีการทำความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบสระ
เปียกลื่น ตลอดระยะเวลาท่ีเปิดให้บริเวณสระว่ายน้ำ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดบริเวณพื้นทางเดินสระว่าย
น้ำตลอดเวลา ไม่ให้น้ำจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ำและ
ป้องกันการเกิดอุบัติเหตุท่ีอาจเกิดขึ้นจากการลื่นหกล้ม 

- ภาพท่ี  2.2-6 เครื่ องมื อ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - จัดให้มีอุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ ซ่ึงอยู่ในตำแหน่งท่ีเห็นชัดเจน
และนํามาใช้ได้ทันที โดยอุปกรณ์ท่ีจัดให้มี ได้แก่ 

1) ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น้ำหนักเบา อย่างน้อย 1 
อัน 

2) จัดให้มีห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายในไม่น้อยกว่า 15 
น้ิว  ผูกไว้กับเชือกยาวไม่น้อยกว่า 26 เมตร (ไม่น้อยกว่า 26 เมตร ซ่ึง
เป็นความยาวของสระ) 

3) โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน 
 

 
 

 
 

✓ - โครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ อันประกอบไปด้วย ไม้
ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต ซ่ึงอุปกรณ์ดังกล่าวได้รับการติดตั้งให้
อยู่ในตำแหน่งท่ีสามารถมองเห็นอย่างชัดเจนและเข้าถึงง่าย 

- ภาพท่ี  2.2-6 เครื่ องมื อ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-16 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2) มาตรการด้านความ
ปลอด-ภัย และอุบัติเหตุ
จากการจมน้ำ (ต่อ) 

- จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน้ำท่ีมีความรู้ด้านการปฐมพยาบาลคนจมน้ำ ✓ - โครงการได้จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน้ำท่ีมีความรู้ด้านการปฐมพยาบาล
คนจมน้ำ ประจำสระว่ายน้ำตลอดระยะเวลาการเปิดใช้งานสระ 

- ภาพท่ี  2.2-6 เครื่ องมื อ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ำในบริเวณสระว่ายน้ำให้
ชัดเจน 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้ติดตั้งป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาล หรือวิธีช่วย
คนจมน้ำบริเวณสระว่ายน้ำในตำแหน่งท่ีผู้รพักอาศัยสามารถสังเกตเห็น
ได้อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี  2.2-6 เครื่ องมื อ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

3) โครงสร้างสระว่ายน้ำ - โครงสร้างของสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคง
แข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและทำความสะอาดง่าย 

✓ - โครงสร้างสระว่ายน้ำของโครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้างโดย
ใช้วัสดุท่ีมีความคงทนแข็งแรงเมื่อเกิดการรั่วซึมของน้ำได้ง่าย ท้ังน้ี สระ
ว่ายน้ำของโครงการได้รับการตรวจสอบโดยเจ้าหน้าท่ีเป็นประจำทุกวัน
หากเกิดจุดบกพร่องเสียหายหรือมีรอยแตกชำรุด เจ้าหน้าท่ีของโครงการ
จะดำเนินการปิดสระเพื่อทำการซ่อมแซมให้สระว่ายน้ำสามารถกลับมา
ใช้งานได้โดยเร็วที่สุด 

- ภาพท่ี  2.2-6 เครื่ องมื อ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำ ความกว้าง 30-40 
เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ทำความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี
และไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

✓ - รางระบายน้ำล้นของสระว่ายน้ำของโครงการ ได้จัดให้มีตะแกรงเพื่อ
ป้องกันวัสดุหรือเศษใบไม้ร่วงลงสู่รางระบายน้ำล้น ท้ังน้ี ตะแกรงและ
รางระบายน้ำล้นดังกล่าวได้ถูกออกแบบให้มีความแข็งแรงทนทานและ
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- ภาพท่ี 2.2-6  เครื่องมือ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - พื้นสระว่ายน้ำต้องทำด้วยวัสดุ แข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำ ทำความ
สะอาดง่าย ไม่ล่ืน อยู่ในสภาพดี 

✓ - พื้นสระว่ายน้ำของโครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้างด้วยวัสดุท่ี 
ไม่ลื่นแข็งแรง ไม่ดูดซึมน้ำทำความสะอาดง่าย ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้มี
พนักงานทำความสะอาดพื้นสระว่ายน้ำอย่างเป็นประจำสม่ำเสมอ 

 
 
 

 

- ภาพท่ี 2.2-6  เครื่องมือ 
อุปกรณ์ฯ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-17 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การบำบัดน้ำเสีย - จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียฝังอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่ง รถยนต์ด้านทิศ
ตะวันตก ซ่ึงเป็นระบบบําบัดน้ำเสีย ชนิดเติมอากาศแบบ Activated 
Sludge ออกแบบรองรับน้ำเสียได้ปริมาณ 100 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึง
สามารถรองรับน้ำเสียประมาณ 82 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ โดยระบบบําบัดน้ำเสียมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 คิดค่าความ
สกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ำเสียท่ีเข้าระบบบําบัดน้ำเสียเท่ากับ 250 
มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ท่ีออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศแบบ 
Activated Sludge จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้ 100 
ลูกบาศก์เมตร/วัน และเปิดใช้งานเป็นระบบท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยมี
ตำแหน่งและขนาดเป็นไปตามรายงานกำหนด ท้ังน้ีนับตั้งแต่ เดือน
มกราคม ถึง มิถุนายน 2566 ระบบบำบัดฯ มีปริมาณน้ำเข้าเฉลี่ย 30 
ลูกบาศก์เมตร/วัน 

- ภาพท่ี 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำเสีย 
 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความชํานาญ ดูแลรักษา และควบคุม
ระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ ให้ทำงานได้อย่างต่อเน่ืองและมี
ประสิทธิภาพ 

✓ - ปัจจุบันโครงการ TELA THONGLOR อยู่ภายใต้การดูแลของบริษัท 
เกสร เรสซิเดนเชียส เซอร์วิส จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทท่ีให้บริการเกี่ยวกับ
การบริหารจัดการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ และมีบุคลากรท่ีมีความรู้
และความชำนาญ สำหรับงานควบคุมการทำงาน กำกับดูแล ตรวจสอบ 
และซ่อมบำรุงระบบสาธารณูปโภค 

- ภาคผนวก ค -1 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - จัดให้มี คู่มือสำหรับการดำเนินการระบบบําบัดน้ำเสียภายใน
โครงการ เพื่อความสะดวกและง่ายในการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ีฝ่าย
ช่าง 

✓ - คู่มือสำหรับการดำเนินการระบบบําบัดน้ำเสียได้รับการจัดสร้างเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว ท้ังน้ีโครงการได้ใช้ “คู่มือความรู้เกี่ยวกับระบบบำบัดน้ำ
เสียแบบ AS สำหรับอาคาร” ของกรมควบคุมมลพิษ เป็นต้นแบบในการ
จัดสร้าง 

 
 
 
 

 

- ภาคผนวก  ค -8 คู่ มื อ
สำหรับการดำเนิ นการ
ระบบบําบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-18 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) - ประสานรถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตวัฒนา มาสูบตะกอนใน
ช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์ถึงศุกร์ ซ่ึงจะมีผู้พักอาศัยน้อยท่ีสุด โดยใน
การสูบสิ่งปฏิกูล สามารถจอดรถบริเวณทางวิ่งรถใกล้กับตำแหน่ง
ระบบบําบัดนํ้าเสีย และลากสายสูบส่ิงปฏิกูลไปยังฝาบ่อเกรอะได้ ท้ังนี้ 
นิติบุคคลอาคารชุดจะต้อง ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบวัน เวลา 
ท่ีแน่นอน ในการเข้าสูบสิ่งปฏิกูลล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วัน ซ่ึงโดย ปกติ
ในการสูบสิ่งปฏิกูลจะใช้เวลาประมาณไม่เกิน 1 ชั่วโมง เพื่อหลีกเลี่ยง
การเข้า-ออกของรถยนต์บริเวณดังกล่าว  

✓ - ในกรณีท่ีมีการสูบตะกอนระบบบำบัดน้ำเสีย โครงการจะกำหนดให้ผู้
ให้บริการสูบตะกอน เข้าดำเนินการในช่วงวันจันทร์ ถึง ศุกร์ เวลา 9.00 
– 17.00 น. เท่าน้ัน โดยผู้ให้บริการสูบตะกอนสามารถจอดรถบริเวณ
ทางวิ่งรถใกล้กับตำแหน่งระบบบําบัดน้ำเสีย และลากสายสูบสิ่งปฏิกูล
ไปยังฝาบ่อเกรอะได้ พร้อมกันน้ีฝ่ายบริหารอาคารจะทำการแจ้งให้ผู้พัก
อาศัยทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วัน โดยการประชาสัมพันธ์ดังกล่าวจะ
กระทำเป็นเอกสาร และแจ้งผ่าน Line  

- - 

 - ในช่วงเวลาการสูบสิ่งปฏิกูล หรือเปิดฝาเพื่อเก็บไขมัน หรือเก็บ
ตัวอย่างน้ำ ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบําบัดน้ำเสียจะต้องจัดให้มี
การตั้งกรวยยาง และราว เหล็กกั้น พร้อมท้ังประชาสัมพันธ์ให้แก่ผู้พัก
อาศัยทราบว่าจะมีการปิดผิวจราจร ในตำแหน่งท่ีมีระบบบําบัดน้ำเสีย 
รวมท้ังจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก
ด้านการจราจรภายในโครงการ 

✓ - โครงการมีอุปกรณ์สำหรับปิดกันการจราจรประจำการไว้ท่ีโครงการ
อย่างครบถ้วน ซ่ึงในกรณีท่ีมีการซ่อมแซม หรือบำรุงรักษาระบบบำบัด
น้ำเสีย ท่ีจำเป็นต้องปิดผิวการจราจร อุปกรณ์ดังกล่าวจะถูกตรวจเช็ค
ความสมบูรณ์เบื้องต้น และนำมาติดต้ังไว้บริเวณท่ีมีกิจกรรม พร้อมกันน้ี
ฝ่ายบริหารอาคารจะทำการแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 
วัน โดยการประชาสัมพันธ์ดังกล่าวจะกระทำเป็นเอกสาร และแจ้งผ่าน 
Line 

- ภาพท่ี 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำ
เสีย 

 - กำหนดช่วงเวลาในการดูแล บํารุงรักษา และซ่อมแซมระบบบําบัด
น้ำเสียในช่วงบ่ายของวันจันทร์ ถึงวันศุกร์ เนื่องจากมีผู้พักอาศัยน้อย 
เพื่อลดผลกระทบต่อการพักอาศัยภายในโครงการ 

✓ - โดยปกติโครงการจะมีการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำทุก
วันแต่ เป็นการตรวจสอบจากภายนอกเท่าน้ัน ท้ังน้ีในกรณี ท่ีการ
บำรุงรักษาน้ันจำต้องมีการปิดช่องจราจร หรือมีการเปิดฝาถัง โครงการ
กำหนดให้กิจกรรมดังกล่าวกระทำในวันจันทร์ ถึง ศุกร์ เท่าน้ัน และให้
กระทำด้วยความเร็วสูงสุดเท่าท่ีไม่กระทบต่อความปลอดภัย โดยมี
เป้าหมายให้ผลกระทบเกิดแก่ผู้พักอาศัยต่ำท่ีสุด 

 
 

- ภาพท่ี 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำ
เสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-19 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) - ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบําบัดน้ำเสียให้เห็น
อย่างชัดเจน เพื่อให้ผู้พักอาศัยระมัดระวังในการสัญจรผ่านบริเวณ
ดังกล่าว 

✓ - โครงการดำเนินการจัดวางป้ายแสดงพื้นท่ีระบบบำบัดน้ำสียเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว 

- ภาพท่ี 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำ
เสีย 

 - กําจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจำทุก 2 -3 วัน และจด
บันทึกทุกครั้ง และจดบันทึกรายงานทุกครั้ง โดยนํากากไขมันมาใส่ใน
กระถางท่ีมีกระดาษทิชชูรองท่ีกันกระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน้ำซึมออก
จากกากไขมัน และท้ิงไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนําใส่ถุงดำ จากน้ันนําไป
ท้ิงรวมกับมูลฝอยท่ีส่วนพักมูลฝอยแห้ง เพื่อนําไปกําจัดต่อไป 

✓ - โครงการจะพิจารณากำจัดไขมันตามความเหมาะสม โดยช่างเทคนิค
ประจำอาคารจะรับหน้าท่ีในการตรวจสอบปริมาณไขมันเป็นระยะๆ 
ท้ังน้ีกระบวนการและวิธีกำจัดอาจแตกต่างไปจากมาตรการท่ีได้ระบุไว้ 
ซ่ึงส่งผลให้กิจกรรมบางส่วนมิได้มีการนำไปปฏิบัติ อาทิ การจดและ
รายงานปริมาณไขมัน ท้ังน้ีระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2566 
ปริมาณไขมันยังไม่เพียงพอสำหรับการสูบกำจัด ซ่ึงความเป็นจริง
ดังกล่าวสามารถพิสูจน์ได้จากผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำหลังบำบัดท่ีมี
ค่าไขมันอยู่ในมาตรฐาน 

- ภาคผนวก ง-3  ผลการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพ
น้ำเสีย-น้ำท้ิง โดยห้อง-
ปฏิบัติการ 

 - จัดให้มีการบําบัด Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบําบัดน้ำเสียมีปริมาณ 
0.42 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยใช้วิธีกรองด้วยดินโดยจัดเตรียมพื้นท่ี
ขนาด 2 ตารางเมตร ความลึก 0.6 เมตร จำนวน 1 บ่อ โดยจะอยู่
บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศเหนือ ซ่ึงท่ีก้นบ่อจะใช้ปุ๋ยทรายรองไว้เพื่อ
ป้องกันน้ำท่วม และต่อท่อ Aerosol ให้ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ย
ภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อด้วยผ้าไนลอน เพื่อป้องกัน
ไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยท่ี
จัดเตรียมไว้ และปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน เพื่อให้มี
ความชื้นอยู่ตลอดเวลา เพื่ อบําบัด Aerosol ก่อนระบายออกสู่
บรรยากาศ 
 
 

 - ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มีระบบบำบัด Aerosol-Methane ท่ี
เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียโดยใช้วิธีกรองด้วยดิน 

ตารางท่ี 4.2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-20 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) - จัดให้มีระบบบําบัดมีเทนท่ีเกิดจากระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ
ประมาณ 4,276 ลิตร/วัน ด้วยวิธีการซึมดิน โดยจะรวบรวมก๊าซมีเทน
จากบ่อเกรอะ ของระบบบําบัดน้ำเสียมาตามท่อต่อลงดิน โดยจัดให้มี
บ่อดิน จำนวน 1 บ่อ มีขนาดพื้นท่ี 2 ตารางเมตร วามลึกไม่ต่ำกว่า 40 
เซนติเมตร ซ่ึงที่กันบ่อจะใช้ดินทรายรองไว้ เพื่อป้องกันน้ำท่วมและต่อ
ท่อก๊าซมีเทนให้ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดย
จะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอน เพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิด
การอุดตัน จากน้ันจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยท่ีจัดเตรียมไว้ และ
ปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน เพื่อให้มีความชื้นอยู่ตลอดเวลา 

 - ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มีระบบบำบัด Aerosol-Methane ท่ีเกิด
จากระบบบำบัดน้ำเสียโดยใช้วิธีกรองด้วยดิน 

ตารางท่ี 4.2 - 

 - จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบําบัดน้ำเสีย โดยเฉพาะแยก
จากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งาน
ระบบบําบัดน้ำเสีย และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บําบัดน้ำเสียตลอดเวลาท่ีเปิดดำเนินโครงการ 

 - โครงการมิได้จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าแยกสำหรับระบบบำบัดน้ำเสีย
แต่อย่างใด แต่มีระบบตั้งเวลา และเครื่องวัดกระแสไฟฟ้าสำหรับ
อุปกรณ์ ในระบบบำบัดน้ำเสีย ท้ังน้ีด้วยข้อมูลท่ีได้จากกำลังของ
เครื่องจักรและระยะเวลาท่ีเปิดใช้งานทำให้สามารถคำนวณปริมาณการ
ใช้ไฟฟ้าและค่าใช้จ่ายในแต่ละเดือน รวมไปถึงสามารถนำไปใช้ใน
รายงานการ ทส.2 พร้อมกับมีช่างเทคนิคประจำอาคารทำการตรวจสอบ
การทำงานของระบบเป็นประจำทุกวัน 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางท่ี 4.2 ภาคผนวก ค-2 ทส. 1 
และ ทส.2 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-21 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การระบายน้ำ - จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำส่วนเกินภายในพื้นท่ีโครงการ ความจุ 130 
ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถกักเก็บน้ำหลากได้อย่างเพียงพอ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีระบบการหน่วงน้ำภายในพื้นท่ีโครงการ 2 ลักษณะ 
คือ การหน่วงน้ำในระบบเส้นท่อระบายน้ำ และบ่อหน่วงน้ำ มีสามารถ
กักเก็บน้ำได้รวม 130 ลูกบาศก์เมตร ท้ังน้ี โครงการมีการควบคุมการ
ทำงานของระบบระบายน้ำและหน่วงน้ำเป็นแบบอัตโนมัติ มีการตั้งค่าไว้
ให้ระบายน้ำไม่เกินอัตราก่อนการ (0.037 ลูกบาศก์เมตรวินาที) พร้อม
ท้ังจัดให้มีการบำรุงรักษาอย่างต่อเนื่อง 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 
  - จัดให้มีการจํากัดอัตราการระบายน้ำภายในพื้นท่ี โครงการก่อนท่ีจะ

ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ไม่ให้เกินอัตราการระบายน้ำสูงสุด
ก่อนพัฒนา โครงการ โดยจํากัดอัตราการระบายน้ำก่อนระบายออก
นอกโครงการ ด้วยเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 
สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบ เครื่องละ 0.033 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
เพื่อระบายน้ำออกนอกโครงการในอัตราการระบายไม่เกินก่อนพัฒนา
โครงการ (0.037 ลูกบาศก์เมตรวินาที) 

✓ 

 - ออกแบบตำแหน่งห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าและห้องเครื่องไฟฟ้า 
ตั้งอยู่ชั้นท่ี 2 ของอาคาร จึงคาดว่าจะไม่ได้รับผลกระทบจากการเกิด
น้ำท่วม 

✓ - โครงการได้จัดให้มีห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าและห้องเครื่องไฟฟ้า ตั้งอยู่
ชั้นท่ี 2 ของอาคาร ซ่ึงปัจจุบันได้เปลี่ยนชื่อเป็นชั้น M 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าและ
อุปกรณ์ไฟฟ้า 

 - จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วม หาก
มีแนวโน้มท่ีทำให้มีระดับน้ำท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อหาแนวทาง
ป้องกันร่วมกันต่อไป 

✓ - โครงการมีการติดตามข่าวสารในเรื่องของเหตุการณ์น้ำท่วมโดยรอบ
พื้นท่ีโครงการผ่านโทรทัศน์ ข่าวสารจากสำนักงานเขต และสื่อสังคม
ออนไลน์ ซ่ึงในกรณีท่ีพบว่าบริเวณที่ตั้งโครงการมีแนวโน้มท่ีจะก่อให้เกิด
น้ำท่วมหนัก และอาจจะส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัย โครงการจะรีบ
ดำเนินการเตือนให้ผู้พักอาศัยทราบโดยเร็วผ่านกลุ่มสื่อสารออนไลน์ 
พร้อมจัดเตรียมมาตรการป้องกันแก้ไขอย่างเร่งด่วน ท้ังน้ีนับแต่เปิด
ดำเนินการมาปญัหาน้ำท่วมหนักยังไม่เคยเกิดขึ้นแต่อย่างใด 
 
 
 

 

- - 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-22 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 การจัดการมูลฝอย - จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นภายในอาคารชุดพักอาศัยตั้งแต่ชั้น
ท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 31 จำนวน 1 ห้องชั้น ตั้งอยู่ใกล้ลิฟต์ดับเพลิง มีความ
กว้าง 0.825 เมตร ความยาว 2.15 เมตร ขนาดพื้นท่ีประมาณ 1.77 
ตารางเมตร ท้ังนี้ ภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้นแต่ละห้อง โครงการ
จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร ภายในรองด้วยถุงคําอีกชั้นหน่ึง 
จำนวน 4 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง มูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง ถังมูล
ฝอยเปียก 1 ถัง และยังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) สำหรับห้องสำนักงาน
นิติบุคคลอาคารชุด ห้องเลานจ์ ห้องสมุด บริเวณชั้นท่ี 1 และห้องออก
กําลังกาย ห้องน่ังเล่น และห้องเตรียมอาหารบริเวณชั้นท่ี 7 โครงการ
ตั้งถังมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง มูล
ฝอยรีไซเคิล 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถึงมูลฝอยอันตราย 1 
ถัง) ไว้ภายในแต่ละห้อง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ตั้งแต่ชั้น 8 -31 
ชั้นละ 1 ห้อง โดยตำแหน่งท่ีตั้งเป็นไปตามท่ีรายงานระบุ ซ่ึงในแต่ละ
ห้องมีถังขยะขนาด 120 ลิตร จำนวน 3 ถัง และขนาด 50 ลิตร จำนวน 
1 ถัง แยกประเภทแห้ง (ท่ัวไป) เปียก รีไซเคิล และอันตราย ท้ังน้ีถัง
ดังกล่าวสามารถแยกออกจากกันอย่างชัดเจนด้วยป้ายบอกประเภทท่ีติด
บริเวณด้านหน้าของถัง อีกท้ังจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรวบรวมมูลฝอยจาก
ห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและภายในพื้นท่ีโครงการไปยังห้องพักมูลฝอย
รวมบริเวณชั้น 1 เป็นประจำทุกวัน อย่างน้อยงันละ 2 ครั้ง  

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-23 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

- จัดทำป้ายข้อความหรือสติกเกอร์ท่ีมีข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณ
มูลฝอยติดไว้บริเวณโถงลิฟต์ หรือโกง ทางเดิน หรือบริเวณอื่นๆ ท่ี
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีตัวอย่างข้อความดังน้ี 

1) ซ่อมแซมสิ่งของท่ีชํารุดให้อยู่ในสภาพท่ีดีสามารถใช้งานได้นาน 
เพื่อลดปริมาณการท้ิงเป็นมูลฝอย 

2) เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารท่ีสามารถล้างและนํากลับมาใช้ใหม่
ได้ แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุอาหาร 

3) เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น 
4) เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณภาชนะบรรจุ 

✓ -  โครงการมีการประชาสัมพันธ์/รณรงค์การคัดแยกมูลฝอยในพื้นท่ี
โครงการ โดยประชาสัมพันธ์ผ่านบอร์ดประชาสัมพันธ์ จออิเล็กทรอนิกส์
ท่ีติดตั้งภายในลิฟท์โดยสาร รวมไปถึงบริเวณห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 
ท้ังน้ีข้อความท่ีเผยแพร่อาจไม่มีข้อความตามท่ีมาตาการกำหนด แต่ก็มี
ข้อความหรือสัญลักษณ์ท่ีให้ความหมาย และใจความสำคัญไปในทำนอง
เดียวกัน 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 
 

 - จัดทำแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 
ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล
แจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้อง เพื่อให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 
ได้อย่างถูกต้องไม่ท้ิงปะปนกัน 

✓ 

 - ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 
ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล 
ก่อนท้ิงลงใน ภาชนะรองรับแต่ละประเภท 

 
 
 
 
 
 
 

✓ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-24 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

- การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ำหนักมากเกินไป ซ่ึง
บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

✓ - โครงการได้กำชับให้พนักงานทำความสะอาดของโครงการท่ีมีหน้าท่ี
รวบรวมมูลฝอยจากพื้นท่ีต่างๆ ของโครงการไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 
ต้องกำหนดให้ปริมาณหรือน้ำหนักของขยะไม่เกิน 3 ใน 4 ของถุง และ
ทำการมัดปากถุงอย่างแน่นหนาทุกถุงทุกครั้งท่ีทำการเคลื่อนย้ายมายัง
ห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณชั้น 1 เพื่อป้องกันการตกหล่นระหว่างการ 
เคลื่อนย้ายมูลฝอย ท้ังน้ี พนักงานทำความสะอาดจะตรวจสอบรอยแตก
รั่วของถังทุกใบและล้างทำความสะอาดถังเป็นประจำ 
 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 
  - กำหนดให้ต้องมัดปากถุงดําให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัด

กระจาย 

✓ 

 - ตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอยท้ังก่อนและหลังการบรรจุมูล
ฝอย เพื่อไม่ให้มูลฝอยรั่วไหลออกมาภายนอก 

✓ 

 - กําชับให้พนักงานทำความสะอาดขนย้ายมูลฝอยมาท้ังถังเพื่อ
ป้องกันกรณีถุงดําภายในถังฉีกขาดและมีน้ำชะมูลฝอยรั่วไหลลงพ้ืน 

✓ 

 - จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมอยู่ท่ีชั้นท่ี 1 ของโครงการ ซ่ึงมีประตูปิด
มิดชิด โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพัก
มูลฝอยรีไซเคิล และ ห้องพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน ซ่ึง
มีรายละเอียดดังนี้ 

1) ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นท่ี 2.25 ตารางเมตร ความจุ
ประมาณ 3.38 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) 
รองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่  มูลฝอยย่อยสลายได้ปริมาณ 1.08 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3.1 เท่า โดยภายในจะตั้งถัง
รองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จำนวน 5 ถัง เพื่อรองรับถุงมูลฝอยอีก
ชั้นหน่ึง ป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอย
ฉีกขาด 

2) ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขนาดพื้นท่ี 2.23 ตาราง เมตร ความจุ
ประมาณ 3.35 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) 
รองรับมูลฝอยแห้ง ได้แก่ มูลฝอยท่ัวไปปริมาณ 0.07 ลูกบาศก์เมตร/ 
 

✓ - ปัจจุบันห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการมีการปรับเปลี่ยนตำแหน่ง
และรูปแบบของห้องพักมูลฝอย แต่เน่ืองด้วยข้อจำกัดของพื้นท่ี ทำให้มี
การจัดสร้างขึ้นเพียงห้องเดียว แต่ท้ังน้ี ทางฝ่ายบริหารอาคารได้จัดแบ่ง
พื้นท่ีออกเป็นส่วนๆ แยกตามประเภทของมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในพื้นท่ี
โครงการ พร้อมท้ังกำชับให้แม่บ้านท่ีนำขยะมารวบรวมภายในห้องพัก
มูลฝอยรวมแยกประเภทท้ิงตามตำแหน่งท่ีมีการระบุไว้ 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-25 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

วัน ได้อย่างเพียงพอ 47.8 เท่า  
3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพื้นท่ี 1.99 ตารางเมตร ความจุ

ประมาณ 2.99 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) 
รองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาณ 0.98 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 3.05 เท่า 

4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาดพื้นท่ี 1.99 ตารางเมตร ความจุ
ประมาณ 2.99 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) 
รองรับมูลฝอย อันตรายปริมาณ 0.21 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 14.2 เท่า 

    

 - จัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

✓ - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีของโครงการดำเนินการล้างทำความ
สะอาดห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้ง ภายหลังการเก็บขนจากรถเก็บขยะ
ของสำนักงานเขตวัฒนาแล้วเสร็จด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อโรค เพื่อป้องกันกลิ่น
เหม็นรบกวนผู้พักอาศัย 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 
 

 - ห้องพักมูลฝอยจะต้องปิดมิดชิด โดยเปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขน
มูลฝอยเท่าน้ัน 

✓ - ประตูห้องพักมูลฝอยท่ีมีใช้ภายในอาคารได้รับการก่อสร้างด้วยวัสดุท่ี
ปิดมิดชิด และมีการเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเคลื่อนย้ายมูลฝอยเท่าน้ัน 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 - จัดให้มีท่อรวบรวมน้ำเสียท่ีเกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมเข้าสู่
ระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ เพื่อบําบัดก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการต่อไป 

✓ - ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้างให้มี
ท่อรวบรวมน้ำท่ีรวบรวมน้ำภายหลังการล้างทำความสะอาดห้องพักมูล
ฝอยรวมไปยังระบบบำบัดน้ำเสีย  

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 - ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนา ให้
มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอโดยไม่มีการตกค้าง 

✓ - โครงการได้ขอรับบริการเก็บมูลฝอยของโครงการจากสำนักงานเขต
วัฒนา  ซ่ึงจะเข้ามาเก็บมูลฝอยของโครงการ เป็นประจำทุกวัน เวลา 
21.00-22.00 น. 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-26 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

- ประสานกับร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มารับซ้ือมูลฝอยท่ี
สามารถนํากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

✓ - โครงการมีการประสานงานร้านรับซ้ือของเก่าเข้ามาซ้ือมูลฝอยรีไซเคิล
ตามความเหมาะสมของปริมาณมูลฝอยมิได้กำหนดช่วงเวลาตายตัว ท้ังนี้
กิจกรรมดังกล่าวจะดำเนินการโดยพนักงานทำความสะอาดของโครงการ
โดยปัจจุบันกิจกรรมดังกล่าวได้มีการปฏิบัติอย่างดีเยี่ยมเน่ืองจากได้รับ
ปัจจัยกระตุ้นทางด้านเศรษฐศาสตร์ 

- - 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยอํานวยความสะดวกด้านการจราจรสำหรับรถ
เก็บขนมูลฝอย ตลอดจนรถของผู้พักอาศัยภายในโครงการให้สามารถ
เดินรถได้อย่าง สะดวก นอกจากนี้โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานนํา
มูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเก็บขนจากสำนักงานเขตวัฒนา เนื่องจาก
การกระทำดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจ
ส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียง
ได ้

✓ - ระหว่างการจัดเก็บขยะของรถเก็บขยะสำนักงานเขตวัฒนา โครงการ
ได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยอำนวยความสะดวกเมื่อมีการจัดเก็บขยะ  และ
อำนวยความสะดวกสำหรับรถท่ีสัญจรในพื้นท่ีโครงการตลอดระยะเวลา
การดำเนินงานของรถเก็บขยะสำนักงานเขตวัฒนา 

- - 

3.6 ระบบไฟฟ้า - โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังน้ี 
1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจําหน่าย

ไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงโดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านคร
หลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 
1,600 KVA จำนวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 230/400 V เพื่อจ่าย
ไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดให้มีการติดตั้ง Emergency 
Light ขนาด 12 V สามารถสํารองไว้ ใช้ได้นาน 2 ชั่วโมง และมีเครื่อง
กําเนิดไฟฟ้า ขนาด 275 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟได้นาน 
8 ชั่วโมง 
 

✓ - ปัจจุบันระบบไฟฟ้าของโครงการมีท้ังสิ้น 2 ระบบ คือระบบไฟฟ้าหลัก 
และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ซ่ึงการการสอบถามเจ้าหน้าท่ีของโครงการพบว่า
ระบบไฟฟ้าของโครงการสามารถตอบสนองความต้องการไฟฟ้าท้ังใน
ช่วงเวลาปกติ และช่วงเวลาฉุกเฉิน ได้อย่างเพียงพอ ท้ังน้ีนับแต่เปิด
ดำเนินโครงการมาปัญหาไฟฟ้าขาดแคลนยังไม่เคยเกิดขึ้นภายในพื้นท่ี
โครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าและ
อุปกรณ์ไฟฟ้า 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-27 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 ระบบไฟฟ้า (ต่อ) - หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด Dry Type (ชนิดแห้ง) ติดตั้ง
ภายในห้องมีพื้นท่ีประมาณ 65.5 ตารางเมตร และความสูง 3.5 เมตร 
มีระยะห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้านอย่างน้อย 1 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) และมีระยะห่างระหว่างหม้อแปลง 5.6 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.6 เมตร) โดยจัดให้มีพัดลมระบายอากาศ ซ่ึงเป็น
การลดความร้อนจากการทำงานของหม้อแปลงได้ ท้ังน้ี ในการติดตั้ง
หม้อแปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การไฟฟ้านครหลวง สำนักงาน
ไฟฟ้าเขตบางกะปิเป็นผู้ดำเนินการ ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผู้
พิจารณาความเหมาะสมอีกทางหน่ึง 

✓ - โครงการได้ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด Dry Type 
(ชนิดแห้ง) มีระยะห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้านอย่าง
น้อย 1 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) และมีระยะห่างระหว่างหม้อแปลง 
5.6 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.6 เมตร) และมีพัดลมระบายอากาศ เพื่อลด
ความร้อนจากการทำงานของหม้อแปลง 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าและ
อุปกรณ์ไฟฟ้า 
 

 - จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีมีสิ่งผิดปกติ
กับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง สำนักงานไฟฟ้า
เขตบางกะปิ เพื่อเข้ามาแก้ไขโดยทันที 

✓ - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีมีสิ่งผิดปกติกับ
หม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง สำนักงานไฟฟ้าเขต
บางกะปิ เพื่อเข้ามาแก้ไขโดยทันที 

- ภาคผนวก ค -1 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 
 
 
 

 

- จัดให้มีเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) และเครื่องตรวจ
จับความร้อน (Heat Detector) ภายในห้องเครื่องหม้อแปลงไฟฟ้า 

✓ - ปัจจุบันภายในห้องเครื่องหม้อแปลงไฟฟ้า โครงการได้จัดให้มีการ
ติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) และเครื่องตรวจจับความ
ร้อน (Heat Detector) พร้อมด้วยพัดลมระบายอากาศ เพื่อระบาย
ความร้อนท่ีเกิดจากการการทำงานของหม้อแปลง 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ป ล อ ด ภั ย  แ ล ะ ก า ร
สาธารณสุข 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-28 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 ระบบไฟฟ้า (ต่อ) - ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะ
เจ้าหน้าท่ีท่ีเกี่ยวข้องเท่าน้ัน” ให้เห็นชัดเจนติดไว้ท่ีจุดติดตั้งหม้อแปลง
ไฟฟ้า 

✓ - โครงการได้ติดตั้งป้ายระบุข้อความ“อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ 
“เฉพาะเจ้าหน้าท่ีท่ีเกี่ยวข้องเท่าน้ัน” ในบริเวณหน้าห้องหม้อแปลง
ไฟฟ้า  

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าและ
อุปกรณ์ไฟฟ้า 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน - โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 ชั้น ชั้นลอย 
และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีความต้องการใช้ไฟฟ้า รวม
ท้ังสิ้นประมาณ 2,418 KVA 

✓ - โครงการ TELA THONGLOR เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 
32 ชั้น ชั้นลอย และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีความต้องการใช้
ไฟฟ้า รวมท้ังสิ้นประมาณ 2,418 KVA หรือน้อยกว่าเล็กน้อย เนื่องด้วย
โครงการมีมาตรการลดการใช้ไฟฟ้า และการประชาสัมพันธ์รณรงค์ลด
การช้ไฟฟ้าอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2.2-1 โครงสร้าง
และการออกแบบ 

 - มาตรการอนุรักษ์พลังงานภายในโครงการ แยกมาตรการในการ
อนุรักษ์พลังงานออกเป็น 2 ส่วน ดังน้ี 

1) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ 
(1) ปลูกต้นไม้ภายในพื้นท่ีโครงการในบริเวณพื้นท่ีว่างซ่ึงไม่ใช่

ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาระการทำงานของเครื่องปรับอากาศ 
(2) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นท่ีโครงการ ให้ทำการล้าง

เครื่องปรับอากาศเป็นประจำสม่ำเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม 
/ ล้างเครื่องปรับอากาศ เพื่ออํานวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ 

(3) โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศ โดย
จัดให้มีช่วงลดราคาในการล้างทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ เพื่อ
เป็นแรงจูงใจ ให้กับผู้พักอาศัย 

(4) แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หน่ึง
ตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจำนวนมาก 

 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีมาตรการฯ กิจกรรม การปฏิบัติท่ีมีความ
สอดคล้องและก่อให้เกิดการอนุรักษ์พลังงานในพื้นท่ีโครงการมาโดย
ตลอดและต่อเน่ือง อาทิเช่น การปลูกต้นไม้ภายในพื้นท่ีว่างโครงการให้
มากท่ีสุด การประสานกับช่างซ่อม/ล้างแอร์ การกำหนดตำแหน่งติดตั้ง
หลอดไฟให้เหมาะสม การตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่าง
น้อย 10 วินาที แสดงเลขชั้นท่ีชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย เป็นต้น 
ท้ังน้ีโครงการจะดำเนินการดังกล่างอย่างสม่ำเสมอ และเพิ่มมาตรการ
หรือกิจกรรมการอนุรักษ์พลังงานให้มากเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง 
 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าและ
อุปกรณ์ไฟฟ้า 
ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จั ดการระบบระบาย
อากาศ 
ภาพท่ี 2.2-2  พื้นท่ีสีเขียว
และการดูแล 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-29 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

(5) ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องท่ี
ใช้สำหรับงานอเนกประสงค์ซ่ึงบางครั้งต้องการแสงสว่างมาก แต่
บางครั้งต้องการน้อย 

(6) คํานวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ำ ทำได้
โดยเพิ่มขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมีความต้านทานต่ำกว่า จึงทำ
ให้สามารถลดความสูญเสียเน่ืองจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้า
ลงได้ 

(7) ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์
ซ่ึงช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด ประหยัดพลังงาน ได้ร้อยละ 30 
เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิดแกนเหล็กธรรมดา 

(8) ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานท่ีเรียกว่า Light Emitting 
Diode (LED) 

(9) กำหนดตำแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มี
จำนวนท่ีมากเกินความจําเป็นแต่ไม่ให้น้อย จนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 

(10) ตั้งเวลา ให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลา อย่างน้อย 10 
วินาที จะช่วยลดความจําเป็นในการใช้ พลังงานไฟฟ้าของการ
ขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประต ู

(11) ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลง แทนการใช้
ลิฟตส์ำหรับพนักงานและผู้พักอาศัย 

(12) แสดงเลขชั้นท่ีชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลด
การเดินทางหลงชั้นและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จําเป็น 

(13) ลดการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางท่ีไม่จําเป็นในช่วงเวลา 
22.00-06.00 น. 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-30 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

(14) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ
ให้เหมาะสมประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

    

 การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าท่ีรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โดย
โครงการจะจัดให้มีคู่มืออนุรักษ์พลังงาน แจกสำหรับห้องชุดพักอาศัย
ทุกห้อง เพื่อเป็นการรณรงค์ให้ปฏิบัติ โดยรายละเอียดในคู่มือดังน้ี 

(1) ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 25-
26 องศาเซลเซียส 

(2) เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจําเป็น 
(3) บํารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ำเสมอ 
(4) ทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้า และแผ่นระบาย

ความร้อนด้านหลังทุกๆ เดือน 
(5) เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และประหยัด

พลังงาน 
(6) หมั่นดูแลทำความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือบํารุงรักษา

อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม่ำเสมอ 
 
 
 
 
 
 
 
 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-31 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย - โครงการออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัย และเตือนอัคคีภัยของ
พื้นท่ีโครงการ ดังน้ี 

1) ระบบการป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 
(1) เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้งเครื่องสูบน้ำ

ดับเพลิง (Fire Pump) แบบ Vertical Turbine จำนวน 1 เครื่อง มี
อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/ นาที ท่ี TDH 185 เมตร ทำงาน
ร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาความดันน้ำในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey 
Pump) จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.038 ลูกบาศก์เมตร/ นาที ท่ี 
TDH 195 เมตร เพื่อสูบน้ำดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆ ของอาคารกรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(2) ระบบท่อยืน จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) จำนวน 3 ท่อ 
แต่ละท่อมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว โดยจะรับน้ำดับเพลิงจากถัง
เก็บน้ำใต้ดิน 1 และ 2 สํารองเพื่อการดับเพลิงปริมาณรวม 114 
ลูกบาศก์เมตร 

(3) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ำ ดับเพลิงภายนอก 
อาคาร (FDC) จำนวน 2 ชุด พร้อม Check Valve บริเวณด้านทิศ
ตะวันตกของโครงการ ซ่ึงตำแหน่งท่ีติดตั้งดังกล่าวมีความสะดวกใน
การรับน้ำจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตยเพื่อส่งน้ำไปตาม
ท่อน้ำดับเพลิงท่ีต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง พร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
ภายในอาคาร และส่งไปยังถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 และ 2 ต่อไป 
 
 

✓ - ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย อันประกอบไปด้วยระบบท่อ
ยืน หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ตู้เก็บสาย
ฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ลิฟต์
ดับเพลิง และระบบเตือนอัคคีภัย อีกท้ังยังมีกิจกรรมอื่นๆ ท่ีสนับสนุน
ประสิทธิภาพของการป้องกันอัคคีภัย เช่น การสำรองน้ำดับเพลิง ระบบ
ทางหนีไฟ จุดรวมผล และแผนป้องกันอัคคีภัย ซ่ึงระบบดังกล่ าว 
โครงการได้ออกแบบและก่อสร้างตามแบบท่ีระบุในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุกประการ ซ่ึงครอบคลุมกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 
โดยปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการ
ตรวจสอบ/บำรุงรักษาเป็นประจำ 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ป ล อ ด ภั ย  แ ล ะ ก า ร
สาธารณสุข 
ภาคผนวก ค -1 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-32 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

(4) ตู้ เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์  (Fire Hose 
Cabinet : FHC) โครงการจะติดตั้งตู้ เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ภายในอาคารบริเวณด้านหน้า
บันไดหลักในแต่ละชั้น 

(5) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิดก๊าซ คาร์บอนไดออกไซด์ 
(CO) ขนาด 10 ปอนด์ (ภายนอก ตู้ FHC) โดยติดตั้งไว้บริเวณใกล้
ลิฟต์ ตั้งแต่ชั้นท่ี 8-27 

(6) ระบบหั วกระจายน้ำดับ เพลิ งอั ต โนมัติ  (Sprinkler 
System) เป็นระบบท่อเปียก มีน้ำอยู่ในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถ
ทำงานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีท่ีมีความ
ร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทำงานฉีดน้ำบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนท่ี 
16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคารโครงการ ได้แก่ 
ห้องชุดพักอาศัย ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเครื่องสูบน้ำ 
ห้องน้ำ ห้องออกกําลังกาย เลานจ์ ห้องเด็กเล่น ห้องน่ังเล่นห้องเตรียม
อ า ห า ร  ห้ อ ง บํ า รุ ง รั ก ษ า  ห้ อ ง พั ก มู ล ฝ อ ย ป ร ะ จ ำ ชั้ น  
ท่ีจอดรถและทางวิ่ง และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

(7) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 1 
ชุด สามารถขึ้น-ลงได้จากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 50 ซ่ึงมีคุณสมบัติตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 

    

 2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-33 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ทำหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับ - ส่งสัญญาณตรวจจับ โดยเมื่อ
อุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (ได้แก่ เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความ
ร้อน และ เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง) ท่ีติดตั้งไว้เริ่มทำงานจะส่ง
สัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ 
และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่ม
ควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผง
ควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุ
ให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร โดยจะติดตั้งไว้ภายในอาคารบริเวณห้องชุด พัก
อาศัย สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดห้องพัก มูลฝอยรวม ห้องสมุด 
ห้องเก็บของ ห้องเด็กเล่น ห้องควบคุมงานระบบดับเพลิง ห้องน่ังเล่น 
บันได ห้องเครื่องสูบน้ำ โถงลิฟต์ดับเพลิง และทางเดิน เป็นต้น 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับ
ความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตาม
แผงควบคุมโดยจะติดตั้งไว้ภายในอาคารบริเวณห้องชุดพักอาศัย 
ห้องน้ำ ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า และท่ีจอดรถยนต์ 

(4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) เป็นตัวส่ง
สัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งไว้ บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง บันไดหนี
ไฟ และบันได หลักภายในอาคาร 

(5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) สำหรับส่ง
สัญญาณเตือนภัย โดยติดตั้งไว้บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 
Station 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

- จัดให้มีบันไดท่ีสามารถใช้หนีไฟได้ โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 
1) บันไดหลัก เป็นบันไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้น

ดาดฟ้า ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูก
นอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.167-0.180 เมตร มีชานพักกว้าง 
1.5 1.525 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงจัดให้มีระบบระบายอากาศ
โดยชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้นลอย (ชั้นรวบท่อ) จัดให้มีระบบระบายอากาศ
เป็นแบบวิธีกลโดยใช้พัดลมอัดอากาศท่ีมีอัตราการอัดอากาศ 15 ,900 
และ 17,100 ลูกบาศก์ฟุต/ นาที ทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ สำหรับชั้น 8 ถึงชั้นดาดฟ้า จัดให้มีระบบระบายอากาศเป็น
แบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาด พื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

2) บันไดหนีไฟ เป็นบันไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากชั้นใต้ดิน 2 ถึง
ชั้นดาดฟ้า ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.95-1 
เมตร ลูกนอนกว้าง 0.22 เมตร ลูกตั้งสูง 0.167-0.2 เมตร มีชานพัก
กว้าง 0.95-1.615 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงจัดให้มีระบบระบาย
อากาศโดยชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้นลอย (ชั้นรวบท่อ) จัดให้มีระบบระบาย
อากาศเป็นแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศท่ีมีอัตราการอัดอากาศ 
15,900 และ 17,100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อ
เกิดเหตุเพลิงไหม้สำหรับชั้น 8 ถึงชั้นดาดฟ้า จัดให้มีระบบระบาย
อากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตาราง
เมตร 

 
 
 
 

✓ - โครงการได้จัดให้มีบันไดท่ีใช้สำหรับหนีไฟได้ ประกอบไปด้วย บันได
หลักขึ้นและลงจากชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้นดาดฟ้า และบันไดหนีไฟ ขึ้นและลง
จากชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้นดาดฟ้า โดยมีตำแหน่งและขนาดเป็นไปตามท่ีระบุ
ในรายงานฯ ทุกประการ 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ป ล อ ด ภั ย  แ ล ะ ก า ร
สาธารณสุข 
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โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-35 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

- กำหนดจุดรวมคนเบื้องต้นอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศตะวันออก
ของโครงการ มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 126 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ี
ปลูกไม้ยืนต้น) สามารถรองรับจำนวนคนได้ประมาณ 504 คน (1 คน 
จะใช้พื้นท่ียืน ประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซ่ึงสามารถรองรับผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ จำนวน 468 คน และพนักงาน จำนวน 30 คน 
รวมผู้พักอาศัยและพนักงาน จำนวน 498 คน ได้อย่างเพียงพอ 

✓ - ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย อันประกอบไปด้วยระบบท่อ
ยืน หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ตู้เก็บสาน
ฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ลิฟต์
ดับเพลิง และระบบเตือนอัคคีภัย อีกท้ังยังมีกิจกรรมอื่นๆ ท่ีสนับสนุน
ประสิทธิภาพของการป้องกันอัคคีภัย เช่น การสำรองน้ำดับเพลิง ระบบ
ทางหนีไฟ จุดรวมผล และแผนป้องกันอัคคีภัย ซ่ึงระบบดังกล่ าว 
โครงการได้ออกแบบและก่อสร้างตามแบบท่ีระบุในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุกประการ ซ่ึงครอบคลุมกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 
โดยปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการ
ตรวจสอบ/บำรุงรักษาเป็นประจำ 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ป ล อ ด ภั ย  แ ล ะ ก า ร
สาธารณสุข 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 - ติดตั้งผังแสดงเส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมคน เมื่อเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ ไว้บริเวณหน้าโถงลิฟต์และบันได เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้
พักอาศัยภายใน อาคารสามารถเห็นได้อย่างชัดเจน 

✓ 

 - จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้
งานได้อยู่ เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ ได้ ให้รีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

✓ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-36 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

- จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อย ปีละ 1 
ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตยให้มาจัดอบรม
และซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

✓ - โครงการจัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 
1 ครั้ง โดยครั้งล่าสุดดำเนินการไปเมื่อวันท่ี 25 ตุลาคม 2565 สำหรับปี 
2566 โครงการมีแผนท่ีจะดำเนินการในช่วงเวลาเดียวกัน  

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ป ล อ ด ภั ย  แ ล ะ ก า ร
สาธารณสุข 

 - กำหนดให้พนักงานของโครงการตัดแต่งทรงพุ่มต้นไม้ไม่ให้ล้ำเข้าไป
ในถนน 6 เมตร โดยรอบอาคารโครงการ 

✓ - ปัจจุบันกิจกรรมการบำรุงรักษาพืชพันธุ์ท่ีปลูกทั้งหมดภายในโครงการ 
จะถูกมอบหมายให้ผู้รับเหมาภายนอกซ่ึงผู้รับเหมาดังกล่าว มีความรู้ 
ความสามารถ ประสบการณ์ และเครื่องมือต่างๆ เพียงพอเพื่อคงสภาพ
ความสมบูรณ์ของพันธุ์พืชภายในโครงการได้ ท้ังนี้กิจกรรมของผู้รับเหมา
ครอบคลุมไปถึงการ “ตัดแต่งทรงพุ่มต้นไม้ไม่ให้ล้ำเข้าไปในถนน 6 เมตร 
โดยรอบอาคารโครงการ” ด้วย 

- ภาพท่ี 2.2-2 พื้นท่ีสีเขียว
และการดูแล 
ภาคผนวก ค-6 สัญญา
การดูแลสวน 

 - ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารโครงการ ซ่ึงแสดงตำแหน่งห้อง
ต่างๆ ทุกห้อง รวมถึงตำแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตู
หรือทางหนีไฟของชั้นน้ัน ติดไว้ท่ีบริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกชั้น ซ่ึงเป็น
ตำแหน่งท่ีเห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นไว้
ภายในห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคาร ชุด ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีชั้น 1 ของอาคาร 
เพื่อให้สามารถตรวจสอบตำแหน่งต่างๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ได้โดยสะดวก 

 
 
 
 
 
 

✓ - โครงการได้ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารโครงการ ซ่ึงแสดง
ตำแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง รวมถึงตำแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง
ต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นน้ัน ติดไว้ท่ีบริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกชั้น 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ป ล อ ด ภั ย  แ ล ะ ก า ร
สาธารณสุข 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-37 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 ระบบระบบอากาศ
และระบบระบายอากาศ 

- จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการขนาดพื้นท่ี 508 ตารางเมตร 
เพื่อให้ต้นไม้ ดังกล่าวช่วยดูดซับความร้อน 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 2 บริเวณ คือ บริเวณ
ชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 7  โดยตำแหน่งและขนาดเป็นไปตามมาตรการฯ 
กำหนด ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลรักษา ให้พื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการมีความสมบูรณ์อยู่เสมอ 

- ภาพท่ี 2.2-2 พื้นท่ีสีเขียว
และการดูแล 

 - ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณท่ีจอดรถอาคาร
โครงการให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

✓ - โครงการได้จัดให้มีป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้” บริเวณท่ีพื้นท่ี
จอดรถภายในโครงการ  

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 

 - ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบาย
อากาศ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดตรวจสอบบริเวณช่อง
ระบายอากาศ หรือเครื่องปรับอากาศบริเวณท่ีตนเองรับผิดชอบเป็น
ประจำทุกวัน เพื่อป้องกันมิให้มีสิ่งกีดข้างช่องทางระบายอากาศ อันจะ
ส่งผลต่อการระบายอากาศในพื้นท่ีโครงการ ท้ังน้ี หากมีวัตถุหรือสิ่งกีด
ขวาง พนักงานทำความสะอาดจะดำเนินการเคลื่อนย้ายไปยังพื้นท่ีท่ี
เหมาะสมโดยทันที สำหรับเครื่องจักรท่ีมีการใช้งานในระบบระบาย
อากาศน้ัน โครงการได้กำหนดให้ช่างเทคนิคประจำอาคารเป็นตรวจสอบ 
และบำรุงรักษา 

- ภาคผนวก ค -1  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 
ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการระบบระบายอากาศ 

3.10 การจราจร - จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถให้
ชัดเจนรวมท้ังป้ายต่างๆ เพื่อทำให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ 
และบริเวณทางเข้าออก โครงการสามารถทำได้อย่างดี รวดเร็ว ถูกต้อง 
และปลอดภัย 
 

 
 
 

✓ - โครงการได้จัดทำเครื่องหมายแสดงเส้นทางจราจรในพื้นท่ีทางวิ่ง
รถยนต์ เพื่ อทำให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริ เวณ
ทางเข้าออก โครงการสามารถทำได้อย่างดี รวดเร็ว ถูกต้อง และ
ปลอดภัย 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-38 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.10 การจราจร (ต่อ) - จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกให้แก่
ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแส
จราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) โดยเน้นให้รถ
สามารถเข้าโครงการได้สะดวกและรวดเร็ว ส่วนรถขาออกให้
ความสําคัญกับรถยนต์ท่ีสัญจรบนถนน สาธารณะเป็นหลัก และขอ
ความร่วมมือให้ผู้ใช้พักอาศัยภายในโครงการ เดินรถตามการจัดจราจร
อย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกปลอดภัยในการเดินรถ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก
ของโครงการและบริเวณเส้นทางการเดินรถของโครงการ เพื่ออำนวย
ความสะดวกด้านการจราจร และความปลอดภัยภายในพื้นท่ีโครงการ
ตลอด 24 ชั่วโมง 
 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 

 - ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า -ออก
โครงการ ท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทาง
พอสมควรท่ีจะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 
และลดการเดินรถท่ีใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของปัญหา
จราจรและอุบัติเหตุได้ 

✓ - โครงการได้จัดทำป้ายชื่อโครงการติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการท่ี
สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจนจากการขับรถในระยะไกล พร้อมท้ัง
จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย เพื่อรักษาความปลอดภัยและ
อำนวยความสะดวกด้านการจราจรให้แก่ผู้พักอาศัยอีกด้วย 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 

 - ติดตั้ งไฟฟ้ าแสงสว่างเพิ่ ม เติม ในกรณี ท่ี จํ าเป็น  บริ เวณ ช่อง
ทางเข้าออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้
อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน  

✓ - บริเวณด้านหน้าโครงมีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า -
ออกโครงการ ทำให้ผู้ขับขี่สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้
อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าและ
อุปกรณ์ไฟฟ้า 

 - จัดให้มีคันชะลอความเร็ว (Speed Bump) ขนาดความสูง 0.075 
เมตร ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 6 เมตร บริเวณชั้นท่ี 1 จำนวน 6 
จุด บริเวณชั้นใต้ดิน 1-2 และชั้น 3-5 จำนวน 2 จุด/ชั้น และชั้นท่ี 6 
จำนวน 1 จุด เพื่อชะลอความเร็วของรถและลดเสียงจากการแล่นของ
รถยนต ์

 
 
 

✓ - โครงการมีการจัดสร้างคันชะลอความเร็ว ด้วยจำนวนท่ีเหมาะสมกับ
สภาพการจราจรท่ีเกิดขึ้นจริง ประกอบกับระยะทางสัญจรท่ีสั้น และ
ส่วนใหญ่ของการสัญจรมีการหักเลี้ยว ทำให้การควบคุมความเร็วเป็นไป
อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-39 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.10 การจราจร (ต่อ) - ในการจัดการเดินรถและควบคุมปริมาณรถที่ผู้พักอาศัยท่ีมีรถเข้ามา
พักอาศัยเป็นจำนวนมาก อาจเกิดปัญหาการจราจรและท่ีจอดรถ 
ดังน้ันทางโครงการ จะให้ผู้พักอาศัยท่ีมีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าท่ี
โครงการทราบ และจัดทำเป็นบัญชีเพื่อตรวจสอบความเพียงพอของท่ี
จอดรถ และปริมาณรถท่ีจะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วยให้
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอํานวยความ
สะดวกได้ง่ายยิ่งขึ้น 

✓ - โครงการได้กำหนดให้ผู้พักอาศัยท่ีต้องการใช้ยานพาหนะจะต้องทำ
การแจ้งต่อนิติบุคคลอาคารชุด และลงทะเบียนสำหรับการใช้งานระบบ 
RFID (Radio Frequency Identification) ท้ังน้ีข้อมูลการลงทะเบียน
ข้างต้นจะถูกใช้ในการประเมินศักยภาพของพื้นท่ีจอดรถ และปรับปรุง
การบริหารจราจร โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อให้สามารถดำเนินการจัดการ
การจราจรได้มีประสิทธิภาพมากขึ้น 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 
ภาคผนวก ค-4 ระเบียบ
และข้อบังคับนิติบุคคล
อาคารชุด TELA THONG-
LOR 

 - ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ 
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของ
รถท่ีจะเข้าหรือ ออกจากโครงการรวมท้ังขอความร่วมมือ ไม่ให้มีการ
จอดรถริมถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) และถนน
สาธารณะอื่นๆ บริเวณใกล้เคียง 

✓ - ในระเบียบอาคารชุดฯ หมวดท่ี 6 ข้อท่ี 12 ระบุ “ให้เจ้าของห้องชุด 
หรือผู้พักอาศัยจะต้องจอดรถไว้ในบริเวณท่ีจอดรถ ท่ีนิติบุคคลอาคารชุด
ฯ กำหนดไว้เท่าน้ัน” ท้ังนี้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-
ออก จะทำหน้าท่ีในการควบคุมการจราจรด้านหน้าโครงการ โดย
กำหนดให้พื้นท่ีทางเข้า-ออก เป็นบริเวณท่ีห้ามให้มีการจอดรถโดย
เด็ดขาดพร้อมท้ังมีการตรวจตราตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 
ภาคผนวก ค-4 ระเบียบ
และข้อบังคับนิติบุคคล
อาคารชุด TELA THONG-
LOR 

 - ขอความร่วมมือให้ผู้ใช้พักอาศัยภายในโครงการ เดินรถตามการจัด
จราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ 

✓ - โครงการมีการกำหนดเส้นทางการวิ่งรถในพื้นท่ีโครงการอย่างชัดเจน 
พร้อมท้ัง มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยสอดส่องดูแลจัดจราจร
อย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 

 - ติดตั้งป้ายแนะนําเส้นทางการเดินรถและประชาสัมพันธ์เส้นทาง
ตลอดจนติดตั้งป้ายแจ้งเตือนให้ต้องเลี้ยวซ้ายออกจากโครงการ 

✓ - โครงการมีป้ายแนะนําเส้นทางการเดินรถและประชาสัมพันธ์เส้นทาง
ติดตั้งตลอดทางวิ่งและพื้นท่ีลาดจอด ท้ังน้ี โครงการได้ทำเรื่องไปยัง
สำนักงานเขตวัฒนาเพื่อขอตีเส้นบนถนนด้านหน้าโครงการสำหรับให้รถ
ของผู้พักอาศัยหรือผู้ท่ีมาติดต่อโครงการสามารถใช้เส้นทางกลับรถได้
ด้านหน้าโครงการและจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวก 
 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้ายเครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-40 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.11 การใช้ท่ีดิน - ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อกำหนดตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 
33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติม ตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 

✓ - โครงการ TELA THONGLOR ได้รับการแบบอาคารและดำเนินการ
ก่อสร้างสอดคล้องต่อมาตรการตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท้ังน้ีโครงการได้รับการ
พิจารณาแบบก่อสร้างในช่วงเวลาการขออนุญาตก่อสร้างจากหน่วยงาน
ราชการ โดยปัจจุบันโครงการได้มีการก่อสร้างตามแบบท่ีได้รับการ
เห็นชอบ โดยมิได้มีการเปล่ียนแปลงแต่อย่างใด อนึ่งโครงการได้ให้มีการ
ตรวจสอบอาคารโดยหน่วยงานภายนอกปีละ 1 ครั้ง เพื่อให้มั่นใจได้ว่า
อาคารยังคงอยู่ในสภาพท่ีเข็งแรง ปลอดภัย 

- ภาคผนวก ข-2 ใบรับ รอง
การก่อสร้างอาคาร ดับ
แปลงอาคาร เคลื่อนย้าย
อาคาร 
ภาคผนวก ค-7 เอกสาร
รับรองการตรวจสอบ
อาคาร 
 

 - ดำเนินการแจ้งไว้ในเอกสารประกอบการขายให้ผู้ท่ีประสงค์จะซ้ือ
ห้องชุดได้รับทราบถึงขนาดพื้นท่ีดินโครงการและพื้นท่ีดินท่ีจะนํามาจด
ทะเบียนอาคารชุด ซ่ึงเป็นพื้นท่ีดินตามโฉนดมีขนาดพ้ืนท่ี 1-3-63.2 ไร่ 
(3,052.8 ตารางเมตร) และจะระบุกรณีอาจมีการเวนคืนเพื่อขยายเขต
ถนนซอยทองหล่อ 13 ซ่ึงจะทำให้พื้นท่ีโครงการมีขนาดลดลง แต่ท้ังน้ี
ผู้ท่ีจะได้รับค่าชดเชยจะเป็นเจ้าของร่วมท่ีมีชื่อปรากฎเป็นเจ้าของห้อง
ชุด ณ วันท่ีมีการเวนคืน 

✓ - โครงการมีการแจ้ งรายละเอียดเกี่ ยวกับโครงการในเอกสาร
ประกอบการขาย เพื่อให้ผู้ ท่ีประสงค์จะซ้ือห้องชุดได้รับทราบถึง
รายละเอียดต่างๆ โครงการ 

- ภาคผนวก ค-3 เอกสาร
ประกอบการขาย 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.1 ผลกระทบทางสังคม - จัดทำข้อบังคับกำหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการพักอาศัยให้ผู้พัก

อาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่ก่อให้ เกิดการรบกวนผู้พักอาศัยใน
โครงการและบริเวณข้างเคียง 

✓ - โครงการได้จัดทำระเบียบการพักอาศัย TELA THONGLOR เพื่อใช้
เป็นมาตรการในการควบคุมดูแลพร้อมท้ังจัดระเบียบการพักอาศัยของผู้
พักอาศัยของโครงการ มิให้รบกวนผู้พักอาศัยท้ังในและนอกพื้นท่ี
โครงการ หากมีการฝ่าฝืนจะถูกลงโทษตามข้อตกลงท่ีระบุ ไว้ใน
กฎระเบียบการพักอาศัย TELA THONGLOR 
 

- ภาคผนวก ค-4 ระเบียบ
และข้อบังคับนิติบุคคล
อาคารชุด TELA THONG-
LOR 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-41 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.1 ผลกระทบทางสั งคม 
(ต่อ) 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ ได้แก่ 
ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชน 

✓ - โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการดังกล่าวอย่างเคร่งคัดและต่อเน่ือง 
เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อประชาชนท่ีอาศัยโดยรอบของพื้นท่ีโครงการ 
สอดคล้องเป็นไปตามมาตรการฯ กำหนด 

- - 

1) ผลกระทบด้านประ-
ชากร 

-   - -  -  

2) ความแตกต่างด้าน 
อายุ  เพศ เชื้ อชาติ  และ
ความแตกต่างทางชาติพันธุ์ 

- จัดให้มีระเบียบปฏิบัติในการอยู่ร่วมกัน อาทิเช่น ไม่กระทำการใดๆ 
ท่ีไม่เหมาะสมให้เป็นอันตราย เดือดร้อน น่ารังเกียจ ไม่สุภาพ ก่อความ
รําคาญ ส่งเสียงดังรบกวนความสงบสุขและขัดต่อกฎระเบียบข้อบังคับ 
ศีลธรรมอันดีในการอยู่อาศัยร่วมกัน ดังน้ัน จึงคาดว่าการเข้าพักอาศัย
ในระยะดำเนินโครงการจะไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนข้างเคียง 

✓ - โครงการได้จัดทำระเบียบการพักอาศัย TELA THONGLOR เพื่อใช้
เป็นมาตรการในการควบคุมดูแลพร้อมท้ังจัดระเบียบการพักอาศัยของผู้
พักอาศัยของโครงการ มิให้รบกวนผู้พักอาศัยท้ังในและนอกพื้นท่ี
โครงการ หากมีการฝ่าฝืนจะถูกลงโทษตามข้อตกลงท่ีระบุ ไว้ใน
กฎระเบียบการพักอาศัย TELA THONGLOR 

- ภาคผนวก ค-4 ระเบียบ
และข้อบังคับนิติบุคคล
อาคารชุด TELA THONG-
LOR 

3) สุขภาพอนามัยและ
บริการทางด้านสาธารณสุข 

-   -  -  -  

4) ความปลอดภั ยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน 

- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 
ชั่วโมง 

✓ - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ
ตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 
ภาคผนวก ค-9 สัญญา
การรักษาความปลอดภัย 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-42 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4) ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน (ต่อ) 

- จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ และมีการ
ประสานไปยังสถานีดับเพลิงคลองเตย เพื่อซ้อมดับเพลิงและอพยพหนี
ไฟปีละ 1 ครั้ง 

✓ - จากการสุ่มสำรวจเบื้องต้นพบว่าโครงการมีระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยเป็นไปตามท่ีมาตรฐาน และตามท่ีเสนอไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้มีอบรมและซ้อม
การอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ครั้งล่าสุดเมื่อวันท่ี 25 ตุลาคม 2565 
สำหรับปี 2566 โครงการมีแผนท่ีจะดำเนินการในช่วงเวลาเดียวกัน 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ป ล อ ด ภั ย  แ ล ะ ก า ร
สาธารณสุข 

 - ติดตั้ งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ซ่ึงเป็นระบบ
โทรทัศน์วงจรปิดท่ีสามารถเฝ้าดูพื้นท่ี เพื่อป้องกันความปลอดภัยตาม
จุดต่างๆ ท้ังภายนอก และภายในอาคาร 

✓ - โครงการมีการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพื่อ
ป้องกันความปลอดภัยตามจุดต่างๆ ท้ังภายนอก และภายในอาคาร
พร้อมท้ังจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบ ดูความเรียบร้อยตลอด 24 
ชั่วโมง 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ป ล อ ด ภั ย  แ ล ะ ก า ร
สาธารณสุข 

 - จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการท้ัง 2 ส่วน และมี
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ดังนั้น ในระยะดำเนิน
โครงการจะช่วยเพิ่มความปลอดภัยสาธารณะให้กับชุมชนข้างเคียงได้
อีกทางหน่ึง 

✓ - บริเวณด้านหน้าโครงมีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า -
ออกโครงการ ทำให้ผู้ขับขี่สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้
อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน พร้อมท้ังจัดให้มีพนักงานรักษาความ
ปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการและบริเวณเส้นทางการเดิน
รถของโครงการ เพื่ออำนวยความสะดวกด้านการจราจร และความ
ปลอดภัยภายในพื้นท่ีโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 

5) ด้านสาธารณูปโภค -   -  - - 

6) การใช้ท่ีดิน -   -  - - 

 7) ด้านการคมนาคม
ขนส่ง 

- จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถให้
ชัดเจนรวมท้ังป้ายต่างๆ เพื่อทำให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ 
และบริเวณทางเข้าออก โครงการสามารถทำได้อย่างดี รวดเร็ว ถูกต้อง 
และปลอดภัย 
 

 

✓ - โครงการได้จัดทำเครื่องหมายแสดงเส้นทางจราจรในพื้นท่ีทางวิ่ง
รถยนต์ เพื่ อทำให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริ เวณ
ทางเข้าออก โครงการสามารถทำได้อย่างดี รวดเร็ว ถูกต้อง และ
ปลอดภัย 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-43 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

7) ด้านการคมนาคม
ขนส่ง (ต่อ) 

- จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกให้แก่
ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแส
จราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) โดยเน้นให้รถ
สามารถเข้าโครงการได้สะดวกและรวดเร็ว ส่วนรถขาออกให้
ความสําคัญกับรถยนต์ท่ีสัญจรบนถนน สาธารณะเป็นหลัก และขอ
ความร่วมมือให้ผู้ใช้พักอาศัยภายในโครงการ เดินรถตามการจัดจราจร
อย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกปลอดภัยในการเดินรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก
ของโครงการและบริเวณเส้นทางการเดินรถของโครงการ เพื่ออำนวย
ความสะดวกด้านการจราจร และความปลอดภัยภายในพื้นท่ีโครงการ
ตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 

 - ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า -ออก
โครงการ ท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทาง
พอสมควรท่ีจะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 
และลดการเดินรถท่ีใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของปัญหา
จราจรและอุบัติเหตุได้ 

✓ - โครงการได้จะทำป้ายชื่อโครงการติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการท่ี
สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจนจากการขับรถในระยะไกล อีก พร้อม
ท้ังจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย เพื่อรักษาความปลอดภัยและ
อำนวยความสะดวกด้านการจราจรให้แก่ผู้พักอาศัยอีกด้วย 

- ภาพท่ี 2.2-3  ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 

 - ติดตั้ งไฟฟ้ าแสงสว่างเพิ่ ม เติม ในกรณี ท่ี จํ าเป็น  บริ เวณ ช่อง
ทางเข้าออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้
อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน  

✓ - บริเวณด้านหน้าโครงมีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า -
ออกโครงการ ทำให้ผู้ขับขี่สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้
อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 

 - จัดให้มีคันชะลอความเร็ว (Speed Bump) ขนาดความสูง 0.075 
เมตร ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 6 เมตร บริเวณชั้นท่ี 1 จำนวน 6 
จุด บริเวณชั้นใต้ดิน 1-2 และชั้น 3-5 จำนวน 2 จุด/ชั้น และชั้นท่ี 6 
จำนวน 1 จุด เพื่อชะลอความเร็วของรถและลดเสียงจากการแล่นของ
รถยนต ์
 
 
 

✓ - โครงการมีการจัดสร้างคันชะลอความเร็ว ด้วยจำนวนท่ีเหมาะสมกับ
สภาพการจราจรท่ีเกิดขึ้นจริง ประกอบกับระยะทางสัญจรท่ีสั้น และ
ส่วนใหญ่ของการสัญจรมีการหักเลี้ยว ทำให้การควบคุมความเร็วเป็นไป
อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-44 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

7) ด้านการคมนาคม
ขนส่ง (ต่อ) 

- ในการจัดการเดินรถและควบคุมปริมาณรถที่ผู้พักอาศัยท่ีมีรถเข้ามา
พักอาศัยเป็นจำนวนมาก อาจเกิดปัญหาการจราจรและท่ีจอดรถ 
ดังน้ันทางโครงการ จะให้ผู้พักอาศัยท่ีมีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าท่ี
โครงการทราบ และจัดทำเป็นบัญชีเพื่อตรวจสอบความเพียงพอของท่ี
จอดรถ และปริมาณรถท่ีจะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วยให้
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอํานวยความ
สะดวกได้ง่ายยิ่งขึ้น 

✓ - โครงการได้กำหนดให้ผู้พักอาศัยท่ีต้องการใช้ยานพาหนะจะต้องทำ
การแจ้งต่อนิติบุคคลอาคารชุด และลงทะเบียนสำหรับการใช้งานระบบ 
RFID (Radio Frequency Identification) ท้ังน้ีข้อมูลการลงทะเบียน
ข้างต้นจะถูกใช้ในการประเมินศักยภาพของพื้นท่ีจอดรถ และปรับปรุง
การบริหารจราจร โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อให้สามารถดำเนินการจัดการ
การจราจรได้มีประสิทธิภาพมากขึ้น 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 
ภาคผนวก ค-4 ระเบียบ
และข้อบังคับนิติบุคคล
อาคารชุด TELA THONG-
LOR  

 - ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ 
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของ
รถท่ีจะเข้าหรือ ออกจากโครงการรวมท้ังขอความร่วมมือ ไม่ให้มีการ
จอดรถริมถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) และถนน
สาธารณะอื่นๆ บริเวณใกล้เคียง 

✓ - ในระเบียบอาคารชุดฯ หมวดท่ี 6 ข้อท่ี 12 ระบุ “ให้เจ้าของห้องชุด 
หรือผู้พักอาศัยจะต้องจอดรถไว้ในบริเวณท่ีจอดรถ ท่ีนิติบุคคลอาคารชุด
ฯ กำหนดไว้เท่าน้ัน” ท้ังนี้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-
ออก จะทำหน้าท่ีในการควบคุมการจราจรด้านหน้าโครงการ โดย
กำหนดให้พื้นท่ีทางเข้า-ออก เป็นบริเวณท่ีห้ามให้มีการจอดรถโดย
เด็ดขาดพร้อมท้ังมีการตรวจตราตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 
ภาคผนวก ค-4 ระเบียบ
และข้อบังคับนิติบุคคล
อาคารชุด TELA THONG-
LOR 

8) การเปลี่ยนแปลง
ทางสังคม 

- ขอความร่วมมือให้ผู้ใช้พักอาศัยภายในโครงการ เดินรถตามการจัด
จราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ 

✓ - โครงการมีการกำหนดเส้นทางการวิ่งรถในพื้นท่ีโครงการอย่างชัดเจน 
พร้อมท้ัง มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยสอดส่องดูแลจัดจราจร
อย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-45 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

8) การเปลี่ ยนแปลง
ทางสังคม (ต่อ) 

- ติดตั้งป้ายแนะนําเส้นทางการเดินรถและประชาสัมพันธ์เส้นทาง
ตลอดจนติดตั้งป้ายแจ้งเตือนให้ต้องเลี้ยวซ้ายออกจากโครงการ 

✓ - โครงการมีป้ายแนะนําเส้นทางการเดินรถและประชาสัมพันธ์เส้นทาง
ติดตั้งตลอดทางวิ่งและพื้นท่ีลาดจอด ท้ังน้ี โครงการได้ทำเรื่องไปยัง
สำนักงานเขตวัฒนาเพื่อขอตีเส้นบนถนนด้านหน้าโครงการสำหรับให้รถ
ของผู้พักอาศัยหรือผู้ท่ีมาติดต่อโครงการสามารถใช้เส้นทางกลับรถได้
ด้านหน้าโครงการและจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวกตลอดเวลา 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ -  - - - 
4.3 การสาธารณสุข - ดำเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้

ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพ  

✓ - โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการดังกล่าวอย่างเคร่งคัดและต่อเน่ือง 
เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อประชาชนท่ีอาศัยโดยรอบของพื้นท่ีโครงการ 
สอดคล้องเป็นไปตามมาตรการฯ กำหนด 

- - 

 - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน สุขภาพกาย และ
สุขภาพจิต 

✓ - โครงการจัดให้มีและปฏิบัติตามมาตรการด้านการสาธารณสุขอย่าง
เคร่งคัด อาทิเช่น การกำจัดแหล่งเพาะพันธุ์ แหล่งอาศัยของสัตว์นำโรค 
การรักษาความสะอาดในพื้นท่ีต่างๆ ขออาคารเพื่อป้องกันและลด
ผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าท่ีของ
โครงการ 

- - 

4.4 สุขภาพ      
1) ด้านสุขภาพกาย      

- โรคระบบทาง-
เดินหายใจ 

- ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่าง
สม่ำเสมอ 

✓ - โครงการได้จัดให้พนักงานความสะอาดของโครงการ ทำความสะอาด
ฉีดล้างถนน เพื่อลดการสะสมของฝุ่นละอองในพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 

 - ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว 
เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการได้จัดให้มีป้ายจำกัดความเร็ว สันนูน ไม้กั้น เพื่อควบคุม
ความเร็วของรถภายในโครงการไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-46 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคระบบทาง -
เดินหายใจ 

- จัดให้มีการปลูกต้นพลูด่างบริเวณชั้นท่ี 2-6 ของอาคารโครงการ 
เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวเป็นแนวกันชนช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของ
อาคาร 

✓ - โครงการได้เปลี่ยนพันธุ์ไม้จากพลูด่างเป็นเหลืองชัชวาล บริเวณท่ีจอด
รถชั้น 2-6 ด้วยเพราะเป็นพืชท่ีมีลักษณะเป็นไม้เลื้อยเช่นเดียวกัน มี
ลักษณะการดูดซับมลพิษไม่ต่างกัน ท้ังยังมีดอกสร้างความสวยงาม 
สะดวกในการบำรุงรักษา และเหมาะสมต่อบริบทโครงการ พร้อมท้ังจัด
ให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลให้ความสมบูรณ์สวยงามอยู่เสมอ 

- ภาพท่ี 2.2-2 พื้นท่ีสีเขียว
และการดูแล 

 - ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้บริเวณท่ีจอดรถภายในโครงการ 
ให้เห็นได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

✓ - โครงการได้จัดให้มีป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้” บริเวณท่ีพื้นท่ี
จอดรถภายในโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 

 - จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทำให้การเคลื่อนตัวของรถภายใน
โครงการและบริเวณทางเข้า ออกโครงการทำได้อย่างสะดวกและไม่
ติดขัด 

✓ - โครงการได้จัดทำป้ายจราจรและสัญลักษณ์บนพื้นทางของโครงการ 
ให้มีความชัดเจนและสามารถสังเกตเห็นได้ง่ายไม่ก่อให้เกิดความสับสน
ของผู้ขับขี่  และจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบและซ่อมแซมป้ายและ
สัญลักษณ์ดังกล่าวให้มีความชัดเจนไม่ลบเลือนอยู่เสมอ 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 

 - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ ง
กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ี
เข้า-ออกโครงการ 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 2 บริเวณ คือ บริเวณ
ชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 7  โดยตำแหน่งและขนาดเป็นไปตามมาตรการฯ 
กำหนด ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลรักษา ให้พื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการมีความสมบูรณ์อยู่เสมอ 

- ภาพท่ี 2.2-2 พื้นท่ีสีเขียว
และการดูแล 
 

 - ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการ
ระบายอากาศ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดตรวจสอบบริเวณช่อง
ระบายอากาศ หรือเครื่องปรับอากาศบริเวณท่ีตนเองรับผิดชอบเป็น
ประจำทุกวัน เพื่อป้องกันมิให้มีสิ่งกีดข้างช่องทางระบายอากาศ อันจะ
ส่งผลต่อการระบายอากาศในพื้นท่ีโครงการ ท้ังน้ีหากมีวัตถุหรือสิ่งกีด
ขวาง พนักงานทำความสะอาดจะดำเนินการเคลื่อนย้ายไปยังพื้นท่ีท่ี
เหมาะสมโดยทันที 
 

- - 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-47 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สุขภาพ (ต่อ) - ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นท่ีส่วนกลางของอาคาร นิติบุคคล
อาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ 
อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ 
เป็นประจำสม่ำเสมอ ทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสม
ของเชื้อโรค 

✓ - โครงการได้ดำเนินการดูแล รักษา และซ่อมแซมเครื่องปรับอากาศ
และระบบระบายอากาศภายในพื้นท่ีโครงการอย่างสม่ำเสมอโดยช่าง
ประจำโครงการ เพื่อให้ระบบดังกล่าวทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
ตลอดเวลา และประชาสัมพันธ์อย่างต่อเน่ืองให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อย 
เดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจำ
สม่ำเสมอ ทุกๆ 6 เดือน เพื่อลดปริมาณฝุ่นละอองและสิ่งสกปรกออก
จากเครื่องปรับอากาศ 

- ภาพท่ี 2.2-11 การบริหาร
จัดการระบบระบายอากาศ 
ภาพท่ี 2.2-8 การบริหาร
จัดการระบบไฟฟ้าและ
อุปกรณ์ไฟฟ้า 
 
 
 

 - ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อย เดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น้ำ
ฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออกและในแต่
ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบซ่ึงจะช่วยขจัดเอา 

✓ 

 - กำหนดให้มีการทำความสะอาดถังเก็บน้ำแต่ละถังเพื่อล้างตะกอน 
สนิม และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนัง หรือซอกมุมของถังสํารองน้ำ 
ซ่ึงโครงการจัดให้มีการสํารองน้ำไว้ในถังเก็บน้ำชั้นใต้ดินและชั้นหลังคา 
โดยในการทำความสะอาดถังเก็บน้ำจะทำการกวาดตะกอน ขัดสนิม 
หรือคราบท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน้ำท่ีไม่มีการหมุนเวียน 
โดยใช้แปรงขัดไม่ใช้น้ำยาล้างท่ีมีสารเคมีซ่ึงอาจตกค้าง ท้ังน้ี ในการ
ล้างทำความสะอาดจะดำเนินการครั้งละถัง เพื่อให้ถึงท่ีเหลือสามารถ
สํารองน้ำใช้ของโครงการได้ โดยกำหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.00 -
05.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีมีการใช้น้ำน้อย เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อ
การใช้น้ำภายในอาคาร ความถี่ในการล้างทำความ 2 ครั้ง (6 เดือน 1 
ครั้ง) เพื่อสุขภาพอนามัยท่ีดีของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 
 
 

✓ - ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2566 โครงการมีการทำความ
สะอาดถังเก็บน้ำสำรองจำนวน 1 ครั้ง โดยดำเนินการวันท่ี 21 -23 
มิถุนายน 2566 ท้ังน้ีก่อนวันดำเนินกิจกรรมดังกล่าวโครงการได้มีการ
แจ้งเตือนผู้พักอาศัยให้ทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 สัปดาห์ 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช้ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-48 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สุขภาพ (ต่อ) - โครงการจัดให้มีฝาถังเก็บน้ำ จำนวน 2 ฝา/ถัง เพื่อความสะดวก
และปลอดภัยในการเข้าไปดูแลบำรุงรักษาถังเก็บ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีฝาปิดถังด้านบนของถังสำรองน้ำ จำนวน 2 จุด/ถัง 
เพื่อความสะดวกในการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำ 

- ภาพท่ี 2.2-5 การบริหาร
จัดการระบบน้ำใช้ 

 - ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ำจะใช้ระบบเกลือ ✓ - ปัจจุบันสระว่ายน้ำของโครงการใช้ระบบฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ำด้วย
ระบบเกลือ ซ่ึงมีความสอดคล้องเป็นไปตามมาตรการฯ กำหนด 

- ภาพท่ี  2.2-6 เครื่ องมื อ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ท้ังน้ี ขึ้นอยู่กับความ
ขุ่นของน้ำในสระว่ายน้ำ กรณีท่ีน้ำอุ่นให้ดำเนินการเดินระบบทันที
จนกว่าน้ำในสระว่ายน้ำจะใส หลังจากน้ันดำเนินการเดินระบบวันละ 
1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ในช่วงท่ีสระว่ายน้ำปิดบริการ 

✓ ช่างเทคนิคประจำอาคารจะทำการประเมินความขุ่นของสระว่ายน้ำใน
ระหว่างวันเป็นระยะ ท้ังน้ีเมื่อพบว่าคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำไม่เป็นไป
ตามท่ีมุ่งหวัง เจ้าหน้าท่ีดังกล่าวจะทำการปรับการตั้งค่าระบบกรองให้
สอดคล้องต่อลักษณะน้ำ ท้ังน้ีหากคุณภาพน้ำกลับเข้าสู่ภาวะปกติการ
เดินเครื่องกรองจะดำเนินการมากกว่า 2 ชั่วโมง/วัน  

- ภาคผนวก ค -1 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - ดำเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ✓ - ช่างเทคนิคประจำอาคารรับหน้าท่ีในการดูแลคุณภาพน้ำของสระว่าย
น้ำโดยตรง ซ่ึงกิจกรรมดังกล่าวครอบคลุมถึงการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ 
และตักเศษผง ท้ังน้ีกิจกรรมดังกล่าวจะดำเนินการทุกวัน วันละ 1 ครั้ง 
ภายหลังปิดให้บริการสระว่ายน้ำ 

- ภาพท่ี  2.2-6 เครื่ องมื อ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-49 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สุขภาพ (ต่อ) - จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ โดยมีข้อความ
อย่างน้อย ดังน้ี 

1) ต้องสวมชุดว่ายน้ำท่ีสะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ำ 
2) จำนวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ำ 
3) ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ำทุกครั้ง และห้ามทำ

สระว่ายน้ำสกปรก 
4) ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ำหนวก หรือโรคติดต่อ

อื่นๆ ห้ามใช้สระว่ายน้ำ 
5) ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ำลาย หรือสั่งน้ำมูกลงในน้ำ 

✓ - ท้ังน้ีโครงการได้จัดทำป้ายข้อปฏิบัติการใช้สระว่ายน้ำท่ีสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน และดูแลป้ายดังกล่าวให้มีความชัดเจน ไม่ลบ
เลือนอยู่เสมอ 

- ภาพท่ี  2.2-6 เครื่ องมื อ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ำในสระว่าย
น้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

✓ - ปัจจุบันโครงการ TELA THONGLOR อยู่ภายใต้การดูแลของบริษัท 
เกสร เรสซิเดนเชียส เซอร์วิส จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทท่ีให้บริการเกี่ยวกับ
การบริหารจัดการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ และมีบุคลากรท่ีมีความรู้
และความชำนาญ สำหรับงานควบคุมการทำงาน กำกับดูแล ตรวจสอบ 
และซ่อมบำรุงระบบสาธารณูปโภค 

- ภาคผนวก ค-1  Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสขุาภิบาล 

 - ดูแลมิให้มีการนําสัตว์ทุกชนิดเข้าไปในบริเวณสระว่ายน้ำ ✓ - โครงการได้มีการระบุข้อความ “มิให้มีการนําสัตว์ทุกชนิดเข้าไปใน
บริเวณสระว่ายน้ำ” บรรจุในป้ายข้อปฏิบัติการใช้สระว่ายน้ำอย่าง
ชัดเจน 

- ภาพท่ี  2.2-6 เครื่ องมื อ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-50 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สุขภาพ (ต่อ) - จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำส่วนเกินภายในพื้นท่ีโครงการ ความจุ 130 
ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถกักเก็บน้ำหลากได้อย่างเพียงพอ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีระบบการหน่วงน้ำภายในพื้นท่ีโครงการ 2 ลักษณะ 
คือ การหน่วงน้ำในระบบเส้นท่อระบายน้ำ และบ่อหน่วงน้ำ มีสามารถ
กักเก็บน้ำได้รวม 130 ลูกบาศก์เมตร ท้ังน้ี โครงการมีการควบคุมการ
ทำงานของระบบระบายน้ำและหน่วงน้ำเป็นแบบอัตโนมัติ มีการตั้งค่าไว้
ให้ระบายน้ำไม่เกินอัตราก่อนการ (0.037 ลูกบาศก์เมตรวินาที) พร้อม
ท้ังจัดให้มีการบำรุงรักษาอย่างต่อเนื่อง 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 
  - จัดให้มีการจํากัดอัตราการระบายน้ำภายในพื้นท่ี โครงการก่อนท่ีจะ

ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ไม่ให้เกินอัตราการระบายน้ำสูงสุด
ก่อนพัฒนา โครงการ โดยจํากัดอัตราการระบายน้ำก่อนระบายออก
นอกโครงการ ด้วยเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 
สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบ เครื่องละ 0.033 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
เพื่อระบายน้ำออกนอกโครงการในอัตราการระบายไม่เกินก่อนพัฒนา
โครงการ (0.037 ลูกบาศก์เมตรวินาที) 

✓ 

- โ ร ค ท่ี มี สั ต ว์ เป็ น
พาหะนำโรค 

- จัดให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรคภายในพื้นท่ี
โครงการ เช่น การกําจัดลูกน้ำยุงลาย โดยใช้ทรายอะเบทเพื่อกําจัด
ลูกน้ำ เป็นต้น 

✓ - โครงการได้มีการประสานงานบริษัท บีแคร์ เซอร์วิส จำกัด  ซ่ึงมี
ความรู้และความชำนาญการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค 
สำหรับกําจัดสัตว์ท่ีเป็นพาหะนําโรคให้กับโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณะสุข 
ภาคผนวก ค-5 สัญญาการ
กำจัดพาหะและแมลงนำ
โรค 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-51 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะ
นำโรค 

- ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน ✓ - บริเวณท่อน้ำท้ิงท่ีเกิดการอุดตันเจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดำเนินการ
ทำความสะอาด เพื่อให้สามารถกลับมาใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
เช่นเดิม 

- - 

 - ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำท้ังภายในและภายนอกอาคาร ✓ - โครงการได้จัดทำตะแกรงคอบตามรูท่อระบายน้ำท้ังภายในและ
ภายนอกอาคารของโครงการ เพื่อป้องกันสิ่งสกปรกดินตะกอนต่างๆ เข้า
ไปสะสมและอุดตันในเส้นท่อ ทำให้ประสิทธิภาพในการระบายน้ำลด
น้อยลง 

- ภาพท่ี 2.2-7 การบริหาร
จัดการระบบระบายน้ำ 

 - ประสานกับสำนักงานเขตวัฒนาให้มากําจัดสัตว์ท่ีเป็นพาหะนําโรค
ให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากําจัดยุง เป็นต้น 

✓ - โครงการได้มีการประสานงานบริษัท บีแคร์ เซอร์วิส จำกัด  ซ่ึงมี
ความรู้และความชำนาญการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค 
สำหรับกําจัดสัตว์ท่ีเป็นพาหะนําโรคให้กับโครงการ 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ปลอดภัย และการสาธาร-
ณะสุข 
ภาคผนวก ค-5 สัญญาการ
กำจัดพาหะและแมลงนำ
โรค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-52 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สุขภาพ (ต่อ) - จัดให้มีถึงมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว้ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 
และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมท้ังจัดให้มีพนักงานทำความ
สะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ห้องพัก
มูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน เพื่อ
ป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น หนู แมลงวัน 
แมลงสาบ เป็นต้น 

✓ - ถังขยะภายในบริเวณพื้นท่ีโครงการทุกถัง โครงการได้จัดให้มีฝาถัง
เพื่อปิดมิดชิดป้องกันกลิ่นเหม็นรบกวนผู้พักอาศัย และกลายเป็นแหล่ง
อาหารและเพาะพันธุ์ของสัตว์นำโรค โดยมูลฝอยจากถังดังกล่าวจะมี
พนักงานทำความสะอาดของโครงการรวบรวมไปยังห้องพักมูลฝอยรวม
เป็นประจำทุกวัน 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 - ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง ✓ - โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดประจำโครงการทำความ
สะอาดห้องพักมูลฝอยรวมทันที ภายหลังการเก็บขนจากรถเก็บขยะของ
สำนักงานเขตวัฒนาแล้วเสร็จด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อโรค เพื่อป้องกันกลิ่นเหม็น
รบกวนผู้พักอาศัยและการสะสมตัวของเชื้อโรคภายในห้องพักขยะเกิด
แหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ อีกทาง
หน่ึงด้วย 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 

 - จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคาร ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ำเสมอ 

✓ - โครงการได้จัดให้เจ้าหน้าท่ีของโครงการดำเนินการล้างทำความ
สะอาดห้องพักขยะประจำชั้น ทางเดินภายในอาคารภายหลังขนย้ายขยะ
มาห้องพักขยะมูลฝอยรวมเป็นประจำทุกวัน และทำความสะอาดห้องพัก
มูลฝอยรวมทันที ภายหลังการเก็บขนจากรถเก็บขยะของสำนักงานเขต
วัฒนาแล้วเสร็จด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อโรค เพื่อป้องกันกลิ่นเหม็นรบกวนผู้พัก
อาศัย 

- ภาพท่ี 2.2-7 การจัดการ
ขยะมู ลฝอยในพื้ น ท่ี
โครงการ 

 - ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนาให้
มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้าง 

✓ - โครงการได้ขอรับบริการเก็บมูลฝอยของโครงการจากสำนักงานเขต
วัฒนา  ซ่ึงจะเข้ามาเก็บมูลฝอยของโครงการ เป็นประจำทุกวัน เวลา 
21.00-22.00 น. 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-9 การบริหาร
จัดการขยะมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-53 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- อุบัติเหตุ - จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกใน
การเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการเพื่อให้
เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก
ของโครงการและบริเวณเส้นทางการเดินรถของโครงการ เพื่ออำนวย
ความสะดวกด้านการจราจร และความปลอดภัยภายในพื้นท่ีโครงการ
ตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 

 - จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ
รวมท้ังป้ายต่างๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความ
สับสนทำให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

✓ - โครงการได้จัดทำเครื่องหมายแสดงเส้นทางจราจรในพื้นท่ีทางวิ่ง
รถยนต์ เพื่ อทำให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริ เวณ
ทางเข้าออก โครงการสามารถทำได้อย่างดี รวดเร็ว ถูกต้อง และ
ปลอดภัย 

- ภาพท่ี 2.2-3 ป้าย เครื่อง-
หมาย และการจัดการ
จราจร 

 - ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถ
มองเห็นรถท่ีเข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

✓ - บริเวณด้านหน้าโครงมีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-
ออกโครงการ ทำให้ผู้ขับขี่สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้
อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- ภาพท่ี  2.2-8 อุ ปกรณ์  
ระบบไฟฟ้า และการดูแล 

 - จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคารและบันไดแต่ละแห่งไม่ให้พื้น
ทางเดินเปียกน้ำ หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง อันจะก่อให้ เกิด
อุบัติเหตุได ้

✓ - พนักงานทำความสะอาดของโครงการจะคอยดูแลความสะอาดและ
ความเป็นระเบียบเรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคารและบันไดแต่
ละแห่งไม่ให้พื้นทางเดินเปียกน้ำ หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง อันจะ
ก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

- ภาพท่ี 2.2-10 การบริหาร
จัดการด้านอัคคีภัย ความ
ป ล อ ด ภั ย  แ ล ะ ก า ร
สาธารณสุข 

 - จัดให้มีราวกันตก บริเวณระเบียงสำหรับแต่ละห้องพัก  ✓ - โครงการให้ออกแบบและก่อสร้างให้บริเวณระเบียงของห้องพักทุก
ห้องมีราวกันตก เพื่อป้องกันอุบัติเหตุท่ีอาจจะเกิดขึ้นต่อผู้พักอาศัย 

- ภาพท่ี 2.2-1 โครงสร้าง
และการออกแบบ 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-54 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- อุบัติเหตุ (ต่อ) - ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้ และจัดให้มีป้าย
ทางหนีไฟท่ีมองเห็นชัดเจน ตัวอักษร สูง 15 เซนติเมตร รวมท้ัง
ติดตามตรวจสอบระบบ เป็นประจำทุก 3 เดือน 

✓ - ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย อันประกอบไปด้วยระบบท่อ
ยืน หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ตู้เก็บสาน
ฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ลิฟต์
ดับเพลิง และระบบเตือนอัคคีภัย อีกท้ังยังมีกิจกรรมอื่นๆ ท่ีสนับสนุน
ประสิทธิภาพของการป้องกันอัคคีภัย เช่น การสำรองน้ำดับเพลิง ระบบ
ทางหนีไฟ จุดรวมผล และแผนป้องกันอัคคีภัย ซ่ึงระบบดังกล่าว 
โครงการได้ออกแบบและก่อสร้างตามแบบท่ีระบุในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุกประการ ซ่ึงครอบคลุมกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 
โดยปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการ
ตรวจสอบ/บำรุงรักษาเป็นประจำ 

- ภาพท ท่ี  2 .2 -10 การ
บ ริ ห า ร จั ด ก า รด้ าน
อัคคีภัย ความปลอดภัย 
และการสาธารณ สุ ข
ภาคผนวก ค -1 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 

 - จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้
งานได้อยู่ เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ ให้รีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที 

✓ 

 - จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตย ให้มาจัดอบรมและ
ซักซ้อมแผน 

✓ - โครงการจัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปี
ละ 1 ครั้ง โดยครั้งล่าสุดดำเนินการไปเมื่อวันท่ี 25 ตุลาคม 2565 
สำหรับปี 2566 โครงการมีแผนท่ีจะดำเนินการในช่วงเวลาเดียวกัน 

- ภ าพ ท่ี  2 .2 -10  ซ้ อ ม
อพ ยพ กรณี เกิ ด เห ตุ
ฉุกเฉินไฟไหม ้

 - จัดให้มีไฟส่องสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นได้
ชัดเจน เพื่อความปลอดภัยในการใช้สระว่ายน้ำในเวลากลางคืน 

✓ - โครงการได้ติดตั้งระบบไฟส่องสว่างบริเวณสระว่ายน้ำอย่างเพียงพอ 
และสามารถมองเห็นมีทัศนวิสัยอย่างชัดเจนยามค่ำคืน 

- ภาพท่ี 2.2-6 เครื่องมือ 
อุปกรณ์ และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดับความลึกท่ี
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะๆ 
อย่างน้อย 3 ระยะ 

✓ - โครงการได้จัดทำป้ายบอกความลึกติดตั้งในพื้นท่ีสระว่ายน้ำของ
โครงการเป็นระยะๆ ในตำแหน่งท่ีผู้ใช้บริการสามารถสังเกตเห็นได้อย่าง
ชัดเจน และบำรุงรักษาให้คงความสมบูรไม่ลบเลือนอยู่เสมอ 

- ภาพท่ี 2.2-6 เครื่องมือ 
อุปกรณ์ และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำอย่าง
สม่ำเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดสระว่ายน้ำในพื้นท่ีโครงการ
เป็นประจำสม่ำเสมอ และกำจัดตะไคร่น้ำ ตะกอน สิ่งสกปรกหรือเศษผง
ต่างๆ ภายหลังการปิดสระเป็นประจำทุกวัน วันละ 1 ครั้ง 

- ภาพท่ี 2.2-6 เครื่องมือ 
อุปกรณ์ และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-55 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- อุบัติเหตุ (ต่อ) - จัดให้มีการทำความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบสระ
เปียกลื่น ตลอดระยะเวลาท่ีเปิดให้บริเวณสระว่ายน้ำ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดบริเวณพื้นทางเดินสระว่าย
น้ำตลอดเวลา ไม่ให้น้ำจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ำและ
ป้องกันการเกิดอุบัติเหตุท่ีอาจเกิดขึ้นจากการลื่นหกล้ม 

- ภาพท่ี 2.2-6 เครื่องมือ 
อุปกรณ์ และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - จัดให้มีอุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ ซ่ึงอยู่ในตำแหน่งท่ีเห็นชัดเจน
และนํามาใช้ได้ทันที โดยอุปกรณ์ท่ีจัดให้มี ได้แก่ 

1) ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น้ำหนักเบา อย่างน้อย 1 
อัน 

2) จัดให้มีห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายในไม่น้อยกว่า 15 
น้ิว  ผูกไว้กับเชือกยาวไม่น้อยกว่า 26 เมตร (ไม่น้อยกว่า 26 เมตร ซ่ึง
เป็นความยาวของสระ) 

3) โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน 

✓ - โครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์ประจำสระว่ายน้ำ อันประกอบไปด้วย ไม้
ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต ซ่ึงอุปกรณ์ดังกล่าวได้รับการติดตั้งให้
อยู่ในตำแหน่งท่ีสามารถมองเห็นอย่างชัดเจนและเข้าถึงง่าย 

- ภาพท่ี 2.2-6 เครื่องมือ 
อุปกรณ์ และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน้ำท่ีมีความรู้ด้านการปฐมพยาบาลคนจมน้ำ ✓ - โครงการได้จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน้ำท่ีมีความรู้ด้านการปฐมพยาบาล
คนจมน้ำ ประจำสระว่ายน้ำตลอดระยะเวลาการเปิดใช้งานสระ 

- ภาพท่ี 2.2-6 เครื่องมือ 
อุปกรณ์ และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 

 - ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน้ำในบริเวณสระว่ายน้ำให้
ชัดเจน 

✓ ปัจจุบันโครงการได้ติดตั้งป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาล หรือวิธีช่วยคน
จมน้ำบริเวณสระว่ายน้ำในตำแหน่งท่ีผู้รพักอาศัยสามารถสังเกตเห็นได้
อย่างชัดเจน 

- ภาพท่ี  2.2-6 เครื่องมือ 
อุปกรณ์  และระบบการ
จัดการสระว่ายน้ำ 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-56 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคติดต่อ - จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียฝังอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่ง รถยนต์ด้านทิศ
ตะวันตก ซ่ึงเป็นระบบบําบัดน้ำเสีย ชนิดเติมอากาศแบบ Activated 
Sludge ออกแบบรองรับน้ำเสียได้ปริมาณ 100 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึง
สามารถรองรับน้ำเสียประมาณ 82 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ โดยระบบบําบัดน้ำเสียมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 คิดค่าความ
สกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ำเสียท่ีเข้าระบบบําบัดน้ำเสียเท่ากับ 250 
มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ท่ีออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศแบบ 
Activated Sludge จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้ 100 
ลูกบาศก์เมตร/วัน และเปิดใช้งานเป็นระบบท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยมี
ตำแหน่งและขนาดเป็นไปตามรายงานกำหนด ท้ังน้ีนับตั้งแต่เดือน
มกราคม ถึง มิถุนายน 2566 ระบบบำบัดฯ มีปริมาณน้ำเข้าเฉลี่ย 30  
ลูกบาศก์เมตร/วัน 

- ภาพท่ี 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำ
เสีย 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความชํานาญ ดูแลรักษา และควบคุม
ระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ ให้ทำงานได้อย่างต่อเน่ืองและมี
ประสิทธิภาพ 

✓ - ปัจจุบันโครงการ TELA THONGLOR อยู่ภายใต้การดูแลของ บริษัท 
เกสร เรสซิเดนเชียส เซอร์วิส จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทท่ีให้บริการเกี่ยวกับ
การบริหารจัดการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ และมีบุคลากรท่ีมีความรู้
และความชำนาญ สำหรับงานควบคุมการทำงาน กำกับดูแล ตรวจสอบ 
และซ่อมบำรุงระบบสาธารณูปโภค 

- ภาคผนวก ค -1 Check 
Sheet ท่ีเกี่ยวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค 
และระบบสุขาภิบาล 
 

 - จัดให้มี คู่มือสำหรับการดำเนินการระบบบําบัดน้ำเสียภายใน
โครงการ เพ่ือความสะดวกและง่ายในการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ีฝ่าย
ช่าง 

✓ - คู่มือสำหรับการดำเนินการระบบบําบัดน้ำเสียได้รับการจัดสร้างเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว ท้ังน้ีโครงการได้ใช้ “คู่มือความรู้เกี่ยวกับระบบบำบัดน้ำ
เสียแบบ AS สำหรับอาคาร” ของกรมควบคุมมลพิษ เป็นต้นแบบในการ
จัดสร้าง 

 
 
 
 
 
 

- ภาคผนวก ค -8 คู่มื อ
สำหรับการดำเนินการ
ระบบบําบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-57 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคติดต่อ (ต่อ) - ประสานรถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตวัฒนา มาสูบตะกอนใน
ช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์ถึงศุกร์ ซ่ึงจะมีผู้พักอาศัยน้อยท่ีสุด โดยใน
การสูบสิ่งปฏิกูล สามารถจอดรถบริเวณทางวิ่งรถใกล้กับตำแหน่ง
ระบบบําบัดน้ำเสีย และลากสายสูบส่ิงปฏิกูลไปยังฝาบ่อเกรอะได้ ท้ังนี้ 
นิติบุคคลอาคารชุดจะต้อง ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบวัน เวลา 
ท่ีแน่นอน ในการเข้าสูบสิ่งปฏิกูลล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วัน ซ่ึงโดย ปกติ
ในการสูบสิ่งปฏิกูลจะใช้เวลาประมาณไม่เกิน 1 ชั่วโมง เพื่อหลีกเลี่ยง
การเข้า-ออกของรถยนต์บริเวณดังกล่าว  

✓ - ในกรณีท่ีมีการสูบตะกอนระบบบำบัดน้ำเสีย โครงการจะกำหนดให้ผู้
ให้บริการสูบตะกอน เข้าดำเนินการในช่วงวันจันทร์ ถึง ศุกร์ เวลา 9.00 
– 17.00 น. เท่าน้ัน โดยผู้ให้บริการสูบตะกอนสามารถจอดรถบริเวณ
ทางวิ่งรถใกล้กับตำแหน่งระบบบําบัดน้ำเสีย และลากสายสูบสิ่งปฏิกูล
ไปยังฝาบ่อเกรอะได้ พร้อมกันน้ีฝ่ายบริหารอาคารจะทำการแจ้งให้ผู้พัก
อาศัยทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วัน โดยการประชาสัมพันธ์ดังกล่าวจะ
กระทำเป็นเอกสาร และแจ้งผ่าน Line  

- - 

 - ในช่วงเวลาการสูบสิ่งปฏิกูล หรือเปิดฝาเพื่อเก็บไขมัน หรือเก็บ
ตัวอย่างน้ำ ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบําบัดน้ำเสียจะต้องจัดให้มี
การตั้งกรวยยาง และราว เหล็กกั้น พร้อมท้ังประชาสัมพันธ์ให้แก่ผู้พัก
อาศัยทราบว่าจะมีการปิดผิวจราจร ในตำแหน่งท่ีมีระบบบําบัดน้ำเสีย 
รวมท้ังจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก
ด้านการจราจรภายในโครงการ 
 

✓ - โครงการมีอุปกรณ์สำหรับปิดกันการจราจรประจำการไว้ท่ีโครงการ
อย่างครบถ้วน ซ่ึงในกรณีท่ีมีการซ่อมแซม หรือบำรุงรักษาระบบบำบัด
น้ำเสีย ท่ีจำเป็นต้องปิดผิวการจราจร อุปกรณ์ดังกล่าวจะถูกตรวจเช็ค
ความสมบูรณ์เบื้องต้น และนำมาติดต้ังไว้บริเวณท่ีมีกิจกรรม พร้อมกันน้ี
ฝ่ายบริหารอาคารจะทำการแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 
วัน โดยการประชาสัมพันธ์ดังกล่าวจะกระทำเป็นเอกสาร และแจ้งผ่าน 
Line 

- ภาพท่ี 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำ
เสีย 

 - กำหนดช่วงเวลาในการดูแล บํารุงรักษา และซ่อมแซมระบบบําบัด
น้ำเสียในช่วงบ่ายของวันจันทร์ ถึงวันศุกร์ เนื่องจากมีผู้พักอาศัยน้อย 
เพื่อลดผลกระทบต่อการพักอาศัยภายในโครงการ 

✓ - โดยปกติโครงการจะมีการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำทุก
วันแต่ เป็นการตรวจสอบจากภายนอกเท่าน้ัน ท้ังน้ีในกรณี ท่ีการ
บำรุงรักษาน้ันจำต้องมีการปิดช่องจราจร หรือมีการเปิดฝาถัง โครงการ
กำหนดให้กิจกรรมดังกล่าวกระทำในวันจันทร์ ถึง ศุกร์ เท่าน้ัน และให้
กระทำด้วยความเร็วสูงสุดเท่าท่ีไม่กระทบต่อความปลอดภัย โดยมี
เป้าหมายให้ผลกระทบเกิดแก่ผู้พักอาศัยต่ำท่ีสุด 
 
 

- ภาพท่ี 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำ
เสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-58 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคติดต่อ (ต่อ) - ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบําบัดน้ำเสียให้เห็น
อย่างชัดเจน เพื่อให้ผู้พักอาศัยระมัดระวังในการสัญจรผ่านบริเวณ
ดังกล่าว 

✓ - โครงการดำเนินการจัดวางป้ายแสดงพื้นท่ีระบบบำบัดน้ำสียเป็นท่ี
เรียบร้อยแล้ว 

- ภาพท่ี 2.2-4 การบริหาร
จัดการระบบบำบัดน้ำ
เสีย 

 - กําจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจำทุก 2 -3 วัน และจด
บันทึกทุกครั้ง และจดบันทึกรายงานทุกครั้ง โดยนํากากไขมันมาใส่ใน
กระถางท่ีมีกระดาษทิชชูรองท่ีกันกระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน้ำซึมออก
จากกากไขมัน และท้ิงไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนําใส่ถุงดำ จากน้ันนําไป
ท้ิงรวมกับมูลฝอยท่ีส่วนพักมูลฝอยแห้ง เพื่อนําไปกําจัดต่อไป 

✓ โครงการจะพิจารณากำจัดไขมันตามความเหมาะสม โดยช่างเทคนิค
ประจำอาคารจะรับหน้าท่ีในการตรวจสอบปริมาณไขมันเป็นระยะๆ 
ท้ังน้ีกระบวนการและวิธีกำจัดอาจแตกต่างไปจากมาตรการท่ีได้ระบุไว้ 
ซ่ึงส่งผลให้กิจกรรมบางส่วนมิได้มีการนำไปปฏิบัติ อาทิ การจดและ
รายงานปริมาณไขมัน ท้ังน้ีระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2566 
ปริมาณไขมันยังไม่เพียงพอสำหรับการสูบกำจัด ซ่ึงความเป็นจริง
ดังกล่าวสามารถพิสูจน์ได้จากผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำหลังบำบัดท่ีมี
ค่าไขมันอยู่ในมาตรฐาน 

- ภาคผนวก ง-3  ผลการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพ
น้ำเสีย-น้ำท้ิง โดยห้อง-
ปฏิบัติการ 

 - จัดให้มีการบําบัด Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบําบัดน้ำเสียมีปริมาณ 
0.42 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยใช้วิธีกรองด้วยดินโดยจัดเตรียมพื้นท่ี
ขนาด 2 ตารางเมตร ความลึก 0.6 เมตร จำนวน 1 บ่อ โดยจะอยู่
บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศเหนือ ซ่ึงท่ีก้นบ่อจะใช้ปุ๋ยทรายรองไว้เพื่อ
ป้องกันน้ำท่วม และต่อท่อ Aerosol ให้ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ย
ภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อด้วยผ้าไนลอน เพื่อป้องกัน
ไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยท่ี
จัดเตรียมไว้ และปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน เพื่อให้มี
ความชื้นอยู่ตลอดเวลา เพื่ อบําบัด Aerosol ก่อนระบายออกสู่
บรรยากาศ 
 
 

 - ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มีระบบบำบัด Aerosol-Methane ท่ี
เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียโดยใช้วิธีกรองด้วยดิน 

ตารางท่ี 4.2 - 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-59 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคติดต่อ (ต่อ) - จัดให้มีระบบบําบัดมีเทนท่ีเกิดจากระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ
ประมาณ 4,276 ลิตร/วัน ด้วยวิธีการซึมดิน โดยจะรวบรวมก๊าซมีเทน
จากบ่อเกรอะ ของระบบบําบัดน้ำเสียมาตามท่อต่อลงดิน โดยจัดให้มี
บ่อดิน จำนวน 1 บ่อ มีขนาดพื้นท่ี 2 ตารางเมตร วามลึกไม่ต่ำกว่า 40 
เซนติเมตร ซ่ึงที่กันบ่อจะใช้ดินทรายรองไว้ เพื่อป้องกันน้ำท่วมและต่อ
ท่อก๊าซมีเทนให้ระเหยผ่านดินร่วนและปุ๋ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดย
จะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอน เพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิด
การอุดตัน จากน้ันจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยท่ีจัดเตรียมไว้ และ
ปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน เพื่อให้มีความชื้นอยู่ตลอดเวลา 

 - ปัจจุบันโครงการยังมิได้จัดให้มีระบบบำบัด Aerosol-Methane ท่ีเกิด
จากระบบบำบัดน้ำเสียโดยใช้วิธีกรองด้วยดิน 

ตารางท่ี 4.2 - 

 - จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบําบัดน้ำเสีย โดยเฉพาะแยก
จากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งาน
ระบบบําบัดน้ำเสีย และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บําบัดน้ำเสียตลอดเวลาท่ีเปิดดำเนินโครงการ 

 - โครงการมิได้จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าแยกสำหรับระบบบำบัดน้ำเสีย
แต่อย่างใด แต่มีระบบตั้งเวลา และเครื่องวัดกระแสไฟฟ้าสำหรับ
อุปกรณ์ ในระบบบำบัดน้ำเสีย ท้ังน้ีด้วยข้อมูลท่ีได้จากกำลังของ
เครื่องจักรและระยะเวลาท่ีเปิดใช้งานทำให้สามารถคำนวณปริมาณการ
ใช้ไฟฟ้าและค่าใช้จ่ายในแต่ละเดือน รวมไปถึงสามารถนำไปใช้ใน
รายงานการ ทส.2 พร้อมกับมีช่างเทคนิคประจำอาคารทำการตรวจสอบ
การทำงานของระบบเป็นประจำทุกวัน 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางท่ี 4.2 ภาคผนวก ค-2 ทส. 1 
และ ทส.2 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-60 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2) ด้ าน สุ ข ภ าพ จิ ต 
ได้แก่ ความเครียด ความ
วิตกกังวล เป็นต้น 

- จัดทำข้อบังคับกำหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการพักอาศัยให้ผู้พัก
อาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่ก่อให้ เกิดการรบกวนผู้พักอาศัยใน
โครงการและบริเวณข้างเคียง 

✓ - โครงการได้จัดทำระเบียบการพักอาศัย TELA THONGLOR เพื่อใช้
เป็นมาตรการในการควบคุมดูแลพร้อมท้ังจัดระเบียบการพักอาศัยของผู้
พักอาศัยของโครงการ มิให้รบกวนผู้พักอาศัยท้ังในและนอกพื้นท่ี
โครงการ หากมีการฝ่าฝืนจะถูกลงโทษตามข้อตกลงท่ีระบุ ไว้ใน
กฎระเบียบการพักอาศัย TELA THONGLOR 

- ภาคผนวก ค-4 ระเบียบ
และข้อบังคับนิติบุคคล
อาคารชุด TELA THONG-
LOR 

 - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจ ทำ
ให้เกิดความผ่อนคลาย 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 2 บริเวณ คือ บริเวณ
ชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 7  โดยตำแหน่งและขนาดเป็นไปตามมาตรการฯ 
กำหนด ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแล รักษา ให้พื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการมีความสมบูรณ์อยู่เสมอ 

- ภาพท่ี 2.2-2 พื้นท่ีสีเขียว
และการดูแล 
 

 - ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน มิ
ให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

✓ - โครงการได้จัดทำระเบียบการพักอาศัย TELA THONGLOR เพื่อใช้
เป็นมาตรการในการควบคุมดูแลพร้อมท้ังจัดระเบียบการพักอาศัยของผู้
พักอาศัยของโครงการ มิให้รบกวนผู้พักอาศัยท้ังในและนอกพื้นท่ี
โครงการ หากมีการฝ่าฝืนจะถูกลงโทษตามข้อตกลงท่ีระบุ ไว้ใน
กฎระเบียบการพักอาศัย TELA THONGLOR 
 

- ภาคผนวก ค-4 ระเบียบ
และข้อบังคับนิติบุคคล
อาคารชุด TELA THONG-
LOR 

4.5 ทัศนียภาพ      
1) แหล่งโบราณสถาน

และแห ล่ งทรัพ ยากร -
ธรรมชาติท่ีควรค่าแก่การ
อนุรักษ ์
 

 
 

-   -  -  -  
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-61 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2) โครงสร้างทางสถา 
ปัตย-กรรม 

- จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 508 ตาราง
เมตร จัดไว้ท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 7 เพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดีให้กับ
โครงการ 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 2 บริเวณ คือ บริเวณ
ชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 7  โดยตำแหน่งและขนาดเป็นไปตามมาตรการฯ 
กำหนด ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแล รักษา ให้พื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการมีความสมบูรณ์อยู่เสมอ 

- ภาพท่ี 2.2-2 พื้นท่ีสีเขียว
และการดูแล 
 

 - เลือกใช้เฉดสีท่ีมีความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อม และไม่ก่อให้เกิด
มลทัศน์ เช่น เฉดสีเอิร์ทโทนสีอ่อน เป็นต้น 

✓ - ปัจจุบันอาคารของโครงการได้รับการทาสีเทา และสีขาวดำ ทำให้
ความรู้สึกถึงความสดชื่นผ่อนคลายและสบายตา อีกท้ังยังช่วยสะท้อน
และลดการสะสมความร้อนภายในตัวอาคารอีกด้วย 

- ภาพท่ี 2.2-1 โครงสร้าง
และการออกแบบ 

 - ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน มิ
ให้เกิดทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น เช่น ห้ามติดตั้งเหล็กดัด กันสาด 
ตากผ้าหรือวาง สิ่งของอื่นๆ บนขอบระเบียงหรือยื่นสูงเกินกว่าแนว
ขอบระเบียงห้องชุดโดยเด็ดขาด 

✓ - โครงการได้จัดทำระเบียบการพักอาศัย TELA THONGLOR เพื่อใช้
เป็นมาตรการในการควบคุมดูแลพร้อมท้ังจัดระเบียบการพักอาศัยของผู้
พักอาศัยของโครงการ มิให้รบกวนผู้พักอาศัยท้ังในและนอกพื้นท่ี
โครงการ หากมีการฝ่าฝืนจะถูกลงโทษตามข้อตกลงท่ีระบุ ไว้ใน
กฎระเบียบการพักอาศัย TELA THONGLOR 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ภาคผนวก ค-4 ระเบียบ
และข้อบังคับนิติบุคคล
อาคารชุด TELA THONG-
LOR 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-62 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.6 การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม 

- กำหนดให้มีมาตรการในการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการบด
บังแสงแดดและทิศทางลมท่ีอาจเกิดขึ้น โดยโครงการจะกำหนด
มาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากผลกระทบท่ีอาจเกิดจาก
อาคารโครงการในช่วงเปิดดำเนินการ ซ่ึงโครงการจะทำหนังสือแจ้ง
อาคารข้างเคียงท่ีอาจได้รับผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลม ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อ
และหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผู้ รับ เรื่อง ผู้ ท่ี ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง อน่ึง เงื่อนไขในการ
ดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท เกษรวัฒนา จํากัด ในฐานะ
ผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้นต่อบ้านพัก
อาศัยหรืออาคารท่ีอยู่ใกล้เคียง ท้ังน้ี เนื่องจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบจาก
การบดบังแสงแดดและทิศทางลมอาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน 
และลักษณะของผลกระทบท่ีได้รับแตกต่างกัน ดังน้ัน หลักเกณฑ์และ
เงื่อนไขในการจ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้กับบุคคลท่ีได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผู้ท่ีได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ บริษัท แต่หากท้ัง 
2 ฝ่าย (บริษัท เกษรวัฒนา จํากัด และผู้พักอาศัยท่ีอยู่ข้างเคียงท่ีอาจ
ได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้แต่งตั้งคณะกรรมการ
ประสานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจา หาข้อตกลง
ร่วมกัน ซ่ึงเงื่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะ
เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงภายใน
ระยะเวลา 1 ปี หลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 
 

✓ - ทางโครงการได้จัดทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ี
โครงการใน รัศมี 100 ม. และมีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อผู้ท่ีอาจ
รับผลกระทบด้านการบัดบังแสงแดดและทิศทางลมจากอาคารโครงการ 
โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ยังมิได้รับเรื่อง
ร้องเรียนในเรื่องของการบดบังแสงแดดและทิศทางลมจากผู้พักอาศัยท่ี
อยู่ใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ   = ไม่ได้ปฏิบัติ   = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ   = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.7 การดูดกลืนคลื่นวิทยุ 
และบดบังสัญญาณโทร-
ทัศน์ 

- ทำหนังสือแจ้งอาคารท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการในรัศมี 100 เมตร 
ซ่ึงอาจเป็นผู้ท่ีได้รับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์
จากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มก่อสร้าง เพ่ือให้ท่ีอยู่ใกล้เคียงโครงการ
ท่ีได้รับ ผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการ
จะดำเนินการติดตั้งกล่องรับสัญญาณโทรทัศน์ระบบดิจิตอล อุปกรณ์
แปลงระบบดิจิตอล (Set-Top Box) ซ่ึงเป็นอุปกรณ์ รับเชื่อมกับ
โทรทัศน์ท่ีมีอยู่เดิม เพื่อให้สามารถรับสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ระบบ
ดิจิตอล ให้กับผู้ท่ีได้รับผลกระทบเหล่าน้ีภายใน 2 สัปดาห์ หลังจาก
ได้รับแจ้ง ซ่ึงเงื่อนไขในการดำเนินการตาม มาตรการดังกล่าว 
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง
ภายในระยะเวลา 1 ปี หลังจากจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว
เสร็จ 

✓ - ทางโครงการได้จัดทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ี
โครงการใน รัศมี 100 ม. และมีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อผู้ท่ีอาจ
รับผลกระทบด้านการบดบังสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์จากอาคาร
โครงการ โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ยังมิได้รับ
เรื่องร้องเรียนในเรื่องของการบดบังสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์จากผู้พัก
อาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการ 

- - 
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รั้วรอบพื้นที่โครงการ 

  
ราวกันตก บริเวณระเบียงสำหรับแต่ละห้องพัก 

  
สีอาคาร 

ภาพที่ 2.2-1 โครงสร้างและการออกแบบ 

  
ต้นเหลืองชัชวาล บริเวณชั้นที่ 2-6 ของชั้นจอดรถ 

ภาพที่ 2.2-2 พื้นที่สีเขียวและการดูแล 
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พื้นที่สีเขียวชัน้ลา่ง 
ภาพที่ 2.2-2 พื้นที่สีเขียวและการดูแล
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พื้นที่สีเขียวชัน้ 7 (ปัจจุบนัใช้ชื่อชั้น 5) 
ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) พื้นที่สีเขียวและการดูแล 
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เจ้าหน้าที่ดูแลตัดแต่งทรงพุ่มตน้ไม้ 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) พื้นที่สีเขียวและการดูแล 

  
คันชะลอความเร็ว 

  
ป้ายจำกัดความเร็ว 

  
พนักงานทำความสะอาดบริเวณพื้นที่ถนน 

ภาพที่ 2.2-3 ป้าย เครื่องหมาย และการจัดการจราจร 
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ป้าย “ห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้” ป้าย “ห้ามเร่งเคร่ืองยนต์” 

  
สัญลักษณ์บนพืน้ทาง 

  
การตรวจสอบปา้ยจราจร ป้าย “ชื่อโครงการ” 

  
พนักงานรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) ป้าย เครื่องหมาย และการจัดการจราจร 
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ไฟฟ้าแสงสวา่งเบริเวณช่องทางเข้าออกโครงการ 

  
ระบบ RFID (Radio Frequency Identification) 

  
เส้นห้ามจอดด้านหน้าโครงการ เส้นขาว-แดง ดา้นหนา้โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) ป้าย เครื่องหมาย และการจัดการจราจร 

  
ป้ายระบบบำบัดนำ้เสีย 

ภาพที่ 2.2-4 การบริหารจัดการระบบบำบัดน้ำเสยี 
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ตำแหน่งที่ตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย 
ภาพที่ 2.2-4 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบบำบัดนำ้เสีย
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การตรวจสอบการทำงานของระบบบำบดั และการซ่อมแซม 

  
อุปกรณ์สำหรับปิดกันการจราจร 

ภาพที่ 2.2-4 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบบำบัดนำ้เสีย 

  
เครื่องจักรในระบบน้ำใช ้

  
ถังสำรองน้ำชั้นใต้ดนิ ถังสำรองน้ำชั้นดาดฟา้ 

ภาพที่ 2.2-5 การบริหารจัดการระบบนำ้ใช้ 

admin
Rectangle

admin
Rectangle

admin
Rectangle

admin
Rectangle

admin
Rectangle



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ TELA THONGLOR (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 

           

บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-72 

  
สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ 

  
การประชาสัมพนัธ์/รณรงค์การประหยัดน้ำ ภาชนะรองน้ำและซักลา้งอุปกรณ์ 

  
การทำความสะอาดถังเก็บน้ำใช้ 

ภาพที่ 2.2-5 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบน้ำใช ้

  
ระบบเกลือสระวา่ยนำ้ 

ภาพที่ 2.2-6 เครื่องมือ อุปกรณ์ และระบบการจัดการสระว่ายน้ำ 
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ระบบไฟส่องสวา่งบริเวณสระว่ายน้ำ 

  
ช่างเทคนิคประจำอาคารขณะทำความสะอาดสระว่ายน้ำ  

  
ป้ายข้อปฏิบัติการใช้สระวา่ยนำ้ ป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาล 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) เครื่องมือ อุปกรณ์ และระบบการจัดการสระว่ายน้ำ 
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ป้ายบอกระดับความลึก 

  
พนักงานทำความสะอาดรอบสระว่ายน้ำ 

  
อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระวา่ยน้ำ  ผู้ดูแลสระวา่ยนำ้ 

  
โครงสร้างสระว่ายน้ำ 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) เครื่องมือ อุปกรณ์ และระบบการจัดการสระว่ายน้ำ 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-75 

  
รางระบายนำ้ลน้ 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) เครื่องมือ อุปกรณ์ และระบบการจัดการสระว่ายน้ำ 

  
บ่อหน่วงนำ้ 

  
  

  
ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายนำ้ 

ภาพที่ 2.2-7 การบริหารจัดการระบบระบายน้ำ 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-76 

  
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

  
ระบบไฟฟ้าปกต ิ

  
การติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 

  
ป้ายระบุข้อความ“อันตรายไฟฟา้แรงสูง”/ “เฉพาะเจ้าหน้าทีท่ี่เก่ียวข้องเท่านั้น” 

ภาพที่ 2.2-8 การบริหารจัดการระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟา้ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-77 

  
ระบบเปิด-ปิด ไฟฟ้าแสงสวา่ง  การตรวจสอบระบบไฟฟา้ประจำวัน 

  
เลขชั้นทางหนีไฟ 

  
การติดตั้งหลอดไฟภายในอาคาร 

  
เครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) ประตูลิฟต ์

ภาพที่ 2.2-8 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบไฟฟา้และอุปกรณไ์ฟฟ้า 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-78 

  
หลอดไฟฟ้าประหยัดพลังงาน (LED)/สวิตช์ไฟ 

  
ประชาสัมพนัธ์การประหยัดพลงังาน 

 
ประชาสัมพนัธ์การใช้งานเครื่องปรับอากาศ 

ภาพที่ 2.2-8 (ต่อ) การบริหารจัดการระบบไฟฟา้และอุปกรณไ์ฟฟ้า 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-79 

  
 

  
ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 

  
ถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท 

  
การประชาสัมพนัธ์/รณรงค์การคัดแยกมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-9 การบริหารจัดการขยะมูลฝอย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-80 

  
การเก็บขนมูลฝอย 

  
การทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 

  
 

  
ห้องพักมูลฝอยรวม/ท่อรวบรวมน้ำเสีย 

ภาพที่ 2.2-9 (ต่อ) การบริหารจัดการขยะมูลฝอย 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-81 

  
การจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนา 

  
การทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจำชัน้ 

ภาพที่ 2.2-9 (ต่อ) การบริหารจัดการขยะมูลฝอย 

  
หัวรับน้ำดบัเพลิงดา้นหนา้โครงการ ระบบปั๊มนำ้ดับเพลงิ 

ภาพที่ 2.2-10 การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-82 

  
ถังดับเพลิงเคมีแห้งชนิดหิ้ว 

  
ระบบท่อยนื 

  
ตู้เก็บสายฉีดนำ้ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 

  
ลิฟต์ดับเพลงิ 

ภาพที่ 2.2-10 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-83 

  
อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

  
ไฟฉุกเฉิน เครื่องตรวจจับควัน 

  
เครื่องตรวจจับความร้อน ป้ายบอกทางหนไีฟ 

  
ป้ายแสดงเส้นทางหนไีฟ 

ภาพที่ 2.2-10 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-84 

  
บันไดหนีไฟหลัก 

  
บันไดหนีไฟ 

  
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ป้ายพืน้ที่จุดรวมพล 

  
ป้ายแสดงวิธีการใช้อุปกรณ ์

ภาพที่ 2.2-10 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-85 

  
แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

  
การตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

  
อบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้

  
ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System)  

ภาพที่ 2.2-10 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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บริษัท ศูนย์วิเคราะห์นำ้ จำกัด หน้า 2-86 

  
การกำจัดแมลง และสัตว์ภาหะนำโรค 

  
พนักงานขณะทำความสะอาดบริเวณโดยทั่วไป และบันไดหนีไฟ 

ภาพที่ 2.2-10 (ต่อ) การบริหารจัดการด้านอัคคีภัย ความปลอดภัย และการสาธารณสุข 

  
การล้างเคร่ืองปรับอากาศพืน้ทีส่่วนกลาง การตรวจสอบระบบระบายอากาศ 

ภาพที่ 2.2-11 การบริหารจัดการระบบระบายอากาศ 
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